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Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med utokat planférfarande. Forslaget har sants for yttrande under tiden
2018-06-07 till 2018-07-05.

Byggnadsnamnden beslot den 22 maj 2018 att genomfora samrad for detaljplaneforslaget.
Forslaget har sants for yttrande under tiden 7 juni 2018 — 6 juli 2018. Planférslaget har skickats
ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns dven
tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden

Nedan sammanfattas nagra av de viktigaste synpunkterna bland inkomna yttranden.
Ldnsstyrelsen

e Anser att arbetet med kulturmiljofragan har skett pa ett foredomligt satt. Tillviga-
géangssitt bor vara vigledande for kommande detaljplaneprojekt inom Vallgraven.

Lansstyrelsen lamnade foljande krav att uppfyllas for detaljplanen:

e Det som illustreras i dokumentet /llustration, 2018-04-27, av General Architecture
strider inte mot riksintresset kulturmiljovard. Planen uttrycker en hog ambitionsniva vad
giller arkitektonisk kvalité och genomforbarhet. For att bedomningen ska besta behover
planbestdmmelser justeras och bli tydliga sa att de i ett bygglovskede tolkas enligt
planens intentioner med krav pa en omsorgsfull gestaltning.

e Hilsa och sékerhet for boende och de som vistas inom omradet ska sdkerstéllas och inte
riskeras genom storningar fran buller, verksamhetsbuller, vibrationer och stomljud. Risk
for paverkan fran markfororeningar behdver hanteras.

e Miljokvalitetsnormer for luft far inte dverskridas. Begrinsat overskridande av normen
accepteras for kontor men inte for &andamalet bostédder.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Miljoférvaltningen
e Synpunkter rorde kompletteringar av luft/bullerutredning, avstyrker anvindningen
bostidder med hénsyn till att miljokvalitetsnormen (MKN) 6verskrids. Kompletteringar
av dagvattenhantering med forslag till rening, markmilj6féroreningar och
verksamhetsbuller for en sammanvégd ljudbild frén trafik och verksamheter.

Trafikkontoret
e Synpunkter rorde framkomlighet kollektivtrafik under utbyggnadstid,
mobilitetsutredning, sékerstéllande av allmén platsmark vid korsningen Drottninggatan/
Ostra Larmgatan.

Kulturforvaltningen
e Synpunkter rorde planforslagets volym, paverkan stadssilhuetten inom den historiska
stadskdrnan. Anser forslaget skadar riksintresset, lyfter fram kumulativa effekter. Anser
att justeringar av gestaltningsforslag behover utforas.

Stadsdelsndmnden Centrum
e Anser det positivt att omrddet kan utvecklas med moderna verksamhetslokaler for god
arbetsmiljo, mojlighet till fler arbetsplatser i kollektivtrafiknéra ldge. Ser det onskvért
att jdmna ut aktiviteter Over dygnets timmar. Framfor behov av kopplingar till
Tradgardsforeningen.

Féreningar, sakdgare och boende
De framst forekommande synpunkterna har varit gillande:
o  Att stirka utvecklingen av niringsverksamheter inom den regionala stadskdrnan.

e Den arkitektoniska ambitionsnivin for gestaltningsforslaget anses hog
e Rivningen av byggnaden vid hornet Drottninggatan 50.
e Utveckling av strak och malpunkter inom stadsdelen.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och berérda
konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomfdrande.

Kontoret har bedomt att med foreslagna andringar sa kan planférslaget ga ut pa granskning.

Framfoérda synpunkter har i évrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for utbyggnad av trafikforslaget gallande Ostra Larmgatan har av trafikkontoret
bedomts till minst 5 Mkr. Exploatoren forutsatts bekosta den allmanna platsmarken men nagon
del kan komma att belasta kommunen genom trafikkontoret.

Barnperspektivet

Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
Jamstélldhetsperspektivet

Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
Mangfaldsperspektivet

Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
Miljoperspektivet

Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
Omvarldsperspektivet

Fastighetskontoret har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Planforslaget provar mojligheten att uppfora kontors och handelslokaler i kvarteret. Kvarteret
inrymmer idag framst lokaler for handel och kontor samt ett fatal bostader. Totalt omfattar
kvarter idag ca 23 200 m2 bruttoarea exklusive kallarplan. Planférslaget medger en utékning
med ytterligare ca 15 300 m2 till sammanlagt totalt ca 38 500 m2 bruttoarea. Detaljplanen syftar
aven till skydda delar av kvarterets kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Rivningsforbud i
kombination med skyddsbestammelser infors for tva av kvarterets aldre byggnader samt
varsamhetsbestammelser for byggnaden fran 1975.

Trafikforslaget innebéar en omgestaltning av Ostra Larmgatan da arkader byggs igen. Diskussion
angaende trafikforslaget pagar.

Avtal

Kringliggande gator omfattas av kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att kommunen &r
ansvarig for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats.

Avtal ska tecknas med exploatdren innan detaljplanens antagande.
Auvtalet ska bl.a. innehalla féljande:

» Exploateringsbidrag for anldggandet av allmén platsmark

« Auvstdende av yta till allman platsmark utan ersattning

»  Erséttning for tillkop av kvartersmark

« Auvstaende av ersattning for inférande av skyddsbestammelser
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Ekonomiska konsekvenser till foljd av exploateringen

Kostnaden for utbyggnad av trafikforslaget gallande Ostra Larmgatan har av trafikkontoret
bedémts till minst 5 Mkr. Exploattren forutsatts bekosta den allmanna platsmarken men nagon
del kan komma att belasta kommunen genom trafikkontoret.

Driftskostnaden bedéms inte dka da andelen allman platsmark i stort sett ar densamma.
Overvaganden

Planforslaget medfor utokad kontorsyta i ett centralt lage. | naromradet pagar flera stora
stadsutvecklingsprojekt, bland annat Véastlanken och utveckling av Centralenomradet. Det ar
darfor av storsta vikt att utbyggnaden av omradet som berérs av detaljplanen planerar for
byggtrafik pa ett satt som ar forenligt med dessa stora projekt. Trafikkontoret har sarskilt
papekat vikten av framkomligheten for kollektivtrafiken och anser att en logistikplan ska tas
fram i ett tidigt skede som visar hur utbyggnaden, sarskilt mot Sédra Hamngatan, kan ske utan
paverkan pa kollektivtrafiken.

Forvaltningens bedémning

Fastighetskontoret anser att exploateringsekonomin ar godtagbar. Fastighetskontoret tillstyrker
foreslagen detaljplan men vill framféra att byggtrafik i utbyggnadsskedet ar en central fraga
som maste losas for att kunna genomfora det aktuella projektet.

Kommentar:

Beaktas. Exploateringsavtal avses tecknas innan detaljplanens antagande. Logistikplan framtas
i ett tidigt skede for att pavisa hur paverkan av kollektivtrafiken kan minimeras.
Kostnadsfordelning for genomférande av trafikforslaget bor ske i samrad med berérda parter
och regleras i avtal.

2. Goteborg Energi AB

Informerar om foreskrifter for befintliga kabelstrak och schaktning samt hanvisar
fastighetsdgare till gallande Bestammelser vid markarbeten ledningar tillhérande Goéteborg
Energi AB. Informerar om befintliga elkablar som kan behova flyttas beroende pa hur
utbyggnaden gors och att det finns en befintlig transformatorstation i kéllaren pa fastigheten
Vallgraven 12:10. Bedomer att denna behover byggas om till en stérre pa befintlig plats eller
flyttas inom nérhet. For befintliga och nya elanldggningar inom kvartersmark skall ledningsratt
upplatas.

Kommentar:

Detaljplanen medfér inga forandringar av allman platsmark som paverkar befintliga ledningar.
Ledningar kan dock komma att berdras i samband med utbyggnader inom kvarteret samt i
samband med anlaggningsarbeten inom allmén plats. Synpunkterna har vidarebefordrats till
exploator och Fastighetskontoret. Avtal finns som reglerar befintlig transformatorstation inom
kvarteret. E-omrade beddms inte erfordras for att reglera stationen.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Informerar om att fjarrvdrmeledningar och undercentraler finns inom kvarteret. Inom
Vallgraven 12:10 och Inom Vallgraven 12:11 &r anslutna till fjarrvédrme. Inom Vallgraven 12:10
forses med fjarrvarme ifran Drottninggatan. Anger att dimension pa denna servis behover ses
over vid en pabyggnad av kvarteret for att sakerstalla att den kan leverera kommande
effektbehov. Upplyser att fjarrvarmecentralen kan behdvas bytas ut till en som klarar
kommande effektbehov.

Informerar att Inom Vallgraven 12:11 forses med fjarrvarme ifran Fredsgatan. Dimension pa
denna servis behover ses 6ver med tanke pa den nybyggnation som sker i kvarteret samt att
servisen paverkar del av fastighet som skall rivas.
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Upplyser att befintlig fjarrvarmecentral kan behdva bytas ut mot en som klarar kommande
effektbehov. Papekar att fastighetsagare far ta kontakt med Géteborg Energi marknadsavdelning
nér det narmar sig rivning och byggnation

Kommentar:

Synpunkterna rér genomforandefragor som inte regleras i detaljplanen. Synpunkterna
vidarebefordras till fastighetséagaren for kdnnedom.

Goteborg Energi Fjarrkyla
Informerar att det finns driftsatta fjarrkylaledningar i Drottninggatan, om intresse finns att
ansluta sig till fjarrkyla skall kontakt tas med Géteborg Energis marknadsavdelning.

Kommentar:
Synpunkterna vidarebefordras till fastighetsagaren fér kdnnedom.

Goteborg Energi Gasniat AB (GEGAB)

Upplyser om att det finns driftsatt gasledning i anslutning till planomradet Inom Vallgraven 12
och att man ska beakta driftsatta gasledningar, schaktbestdmmelser ska foljas vid arbeten néra
ledningen, bifogas karta for gasledningars lagen.

Kommentar:

Detaljplanen medfor inga forandringar av allman platsmark som paverkar befintliga ledningar.
Ledningar kan dock komma att berdras i samband med utbyggnader inom kvarteret samt i
samband med anléggningsarbeten inom allmén plats. Synpunkterna har vidarebefordrats till
exploatdr och Fastighetskontoret.

Goteborg Energi GothNet AB

Upplyser att det finns befintliga ledningar och kanalisation som maste beaktas och hanteras
inom projektet, redovisas pa samlingskartan. Vill delta i kommande projektering for att
tillgodose behovet av fibertjanster inom planen och bevaka vad som behdver géras med
befintligheterna.

Kommentar:

Noteras. Synpunkterna har vidarebefordrats till exploatdr och Fastighetskontoret. Avsikten ar
att foreslagen exploatering ska uppvarmas med fjarrvarme.

3. Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser foljande behov av andringar i planhandlingarna:

Enligt Goteborgs stads riktlinjer ska minst 10 mm/m2 hardgjord yta fordréjas inom
kvartersmark. Fordréjningsatgard och rening ska visas i planforslaget.

Reningsforslag av dagvatten ska beskrivas i planforslaget.

1 Overgripande bedémning

Upplyser om att fordrojningsatgard och reningsforslag av dagvatten ska beskrivas i
planférslaget och folja Goteborgs stads riktlinjer av fordrojning inom kvartersmark. Eventuell
ny fastighetsindelning behdver ocksa tydliggoras.

Anser Skyfallssituationen behdver atgardas inom planomradet och 16sningsforslag visas i
planforslaget. Anser att dagvattenutredningen inte beskriver atgarder for att hantera situationen.
Kretslopp och vatten ser inget behov av andringar i planhandlingama géllande avfall men
upplyser om viktig information att ta hansyn till vid projektering, genomférande.

2. Avfall

Vill se att ytor for avfallsmangdema for tillkommande verksamheter och eventuella bostéder
uppskattas och ytor for detta avfall avsatts i entreplan dér sopbil kan angora intill. Enklast att
angora for sopbil ar langs Drottninggatan eller pa Fredsgatan. Om det ska byggas bostader
rekommenderar Kretslopp och vatten att de far ett eget miljérum om det gar att ordna, for att
underlatta driftskedet. Vid ev bostader ska fastighetsagaren aven tillhandahalla insamling av
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grovavfall och yta for tillfallig uppstélining av container. Vid verksamheter ses behov av
fettavskiljare och angdrning slambil inom 20 meter vid témning.

Upplyser att i bygglovsansokan ska exploatdren redovisa en fungerande hantering for de
avfallsslag som uppkommer i kvarteret och angoringsytor for hamtningsfordon. Dragavstandet
far inte Gverstiga 25 meter fran avfallsutrymmen och underlaget ska vara hardgjort och jamnt.
Upplyser om riktlinjer och krav pa utformning av avfallsutrymmen i skriften Gor rum for miljon
pa stadens hemsida. Anser det viktigt att exploatoren vidtar atgarder for att forebygga att avfall
uppstar, tips pa stadens hemsida och upplyser att forvaltningen géarna star till tjanst vad galler
planering av miljérum och avfallshantering.

3. VA, Allméanna VA-ledningar

Planomradet ar val forsorjt med allméant VA-ledningsnat, se figur 1 nedan. Idag ar de olika
fastigheterna inom planomradet anslutna till allmant VVA-ledningsnét i Drottninggatan,
Fredsgatan och Sodra Hamngatan, se figur 1. Kapaciteten pa befintligt ledningsnat bedoms
vara god. Eventuell uppdimensionering eller anldggning av nya serviser bekostas av
exploatoren. For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3
meter éver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och
spillvattensystem. Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska
Kretslopp och vatten f& majlighet att granska arbetet enligt rutin Kretslopp och vattens
"Anvisningar for markarbeten" pa Goteborg stads hemsida.

Brandvatten

Upplyser att fastigheten Inom Vallgraven 12:10 har en anslutning for sprinkleruttag i
Drottninggatan. Eventuellt utdkat behov av sprinkler ska delges Kretslopp och vatten via
ansokan. Kapaciteten pa allmant ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A:2 (VAV publikation P 83). Vattenledningen ar dubbelmatad och
uppfyller planens krav pa brandvatten om 20 1/s.

Dagvattenhantering

Upplyser att enligt Goteborgs stads riktlinjer ska minst 10 mm/m2 hardgjord yta fordrojas inom
kvartersmark. Instdammer i att mojligheterna att fordroja vatten ar lokalt begrénsad eftersom att
ingen tom markyta finns tillganglig inom planomradet. Forslag pa lamplig fordréjande atgard
som dven forordats inom projektet ar grona tak eller en kombination av gréna tak och
fordrojningsmagasin. Anser att fordrojningsatgard ska visas i planforslaget.

Anser att planforslaget dven ska uppfylla miljoforvaltningens malvarden for fororeningar i
dagvatten. Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon, oskyddade ytor av
koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i dagvattnet.
Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i Drottninggatan och Sodra Hamngatan,
och eventuellt till Fredsgatan men rekommenderas inte, hanvisas till bilaga. Kretslopp och
vatten ser behov av att undersoka méjligheter att leda om anslutningar for dagvatten fran
kombinerat nat i Fredsgatan till allmanna dagvattenledningar i S6dra Hamngatan. Detta for att
undvika att dagvatten kombineras med spillvatten fran fastigheten.

Skyfallshantering

Anser att skyfallssituationen behdver atgardas och losningsforslag redovisas. Vid ett 100-
arsregn finns risk att vatten tranger in i byggnader inom planomradet. Dagvattenutredningen
beskriver inte atgarder for att hantera situationen. Ser det viktigt att framkomlighet och
byggnadsfunktion inte paverkas av staende vatten och att fria vattenvéagar skapas vid ett skyfall
sd att vatten leds bort och fordrojs pa lamplig plats. Upplyser om vikten av att nybyggnationen
inte forsamrar for befintlig bebyggelse vid skyfall. For framkomlighet till byggnader under
skyfall ska hojdsattningen utarbetas sa att maximalt 20 cm vatten blir staende pa vagar och strak
fram till byggnadsentreer vid ett klimatanpassat 100-ars regn.

Hoga vattennivaer i hav och vattendrag
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Upplyser att for stigande havsnivéer galler riktlinjer i TOP Oversvamningsrisker och
planeringsnivaer angivna i Vattenplanen fran 2003 enligt KF-beslut. Entreer och bebyggelse
inom planomradet &r anpassade efter befintliga gatunivaer dar entreer mot Sédra Hamngatan,
delar av Fredsgatan, Ostra Larmgatan och Drottninggatan nas av higa vattennivaer. Foreslagen
bebyggelse ska utforas med vattentata konstruktioner for byggnadsdelar upp till nivan +2,85 m
éver kommunens nollplan. Lampliga atgéarder ska aven utféras for att hantera hoga vattennivaer
framfor de utsatta fasadpartierna som understiger nivan +2,85 m 6ver kommunens nollplan, sa
att vatten inte tranger in genom exempelvis byggnadsentreer.

Forutsattningar for anslutning

Upplyser om att anslutningar till allmént ledningsnét for fastigheten finns i Sédra Hamngatan
och Drottninggatan. For bada fastigheterna kan befintliga serviser anvandas.

Papekar att avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjéalvfall
ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn
till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem, och att lagsta normala vattentryck
i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). Krav vad galler avskiljning av
fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt. I de fall hégre vattentryck 6nskas far detta ordnas
och betalas av fastighetségaren.

Ekonomi

Framfor att kostnader for att bygga ut ledningar for brandvattenférsérjning ej kan beréknas i
nuldget och eventuellt behov av sprinkler behdver utredas. Anlaggningsavgifterna for vatten och
avlopp kan inte beraknas i nulaget da behovet av servisutbyggnad inte ar kant.
Kostnadstackning for VA-kollektivet vid genomforande av detaljplanen forvantas bli god.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Dagvatten- och skyfallsutredning har kompletterats med forslag till
fordrojning och rening av dagvatten. Planbeskrivningen har uppdaterats. Planbestammelse ar
inford enligt stadens framtagna riktlinjer for hantering av hogt vatten. Lagsta niva pa fardigt
golv och 6ppningar i nya byggnader ska vara +2,85 meter om inte annat 6versvamningsskydd
anordnas till denna hojd. Kallare utfors med vattentat konstruktion under denna niva, dock ej
for sarskilt vardefull byggnad. Lampliga atgarder redovisas i samband med ansokan bygglov.

4. Kulturférvaltningen

Hela kvarteret ingar i fornlamning Géteborg 216:1. Staden Inom Vallgraven ar riksintresse for
kulturmiljo dar 1600-talets struktur och 1800-talets stenstad ar viktiga uttryck for det.
Genomforandet av den foreslagna planen innebér en betydlig paverkan pa riksintresset.
Kulturforvaltningen medger att forslaget visar starka ansatser att beakta kulturvérdena inom
kvarteret. Men ansatserna till att minimera paverkan pa riksintresset och skyddet av de enskilda
byggnaderna nér inte hela vagen fram. Det finns ocksa en del fragetecken kring hur utforda
barn- och socialkonsekvensanalyser tillampats i planarbetet. Dessutom riskerar planen att vara
prejudicerande med stor paverkan pa riksintresset men dven pa det sociala livet och mangfalden
i innerstaden.

Ekonomiska konsekvenser

Den kulturhistoriska miljon har potential for att bidra till en positiv ekonomisk utveckling inom
staden.

Barnperspektivet

Detaljplanerna reglerar inte innehallet fér de kommersiella verksamheterna i kvarteret och
darfor gar det inte att bedéma om det aven i fortsattningen finns malpunkter som attraherar
tondringar med olika intressen. Detaljplanen har inget uttalat syfte att skapa malpunkter for
barn, men majligheten ryms inom den breda anvandningsbestammelsen centrumandamal.
Sannolikt bidrar planen inte till att 6ka omradets Iaga antal malpunkter for yngre barn.

Jamstalldhetsperspektivet
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Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
Mangfaldsperspektivet

| omradet finns ett bibliotek med stor betydelse for omradet (Stadsbibliotek 300 m2). Hit
kommer manniskor fran hela staden, turister och andra som tillfalligt vistas i G6teborg. Utifran
en inkluderingstanke ar denna métesplats av stor vikt for att citykdrnan ska upplevas tillganglig
for alla och bor permanentas och utvecklas. | detta butikstata omrade bor lamnas utrymme for
icke-kommersiella motesplatser — savél inomhus som utomhus.

Miljoperspektivet
Inom omradet finns inga natur- eller rekreationsvarden.

Omvarldsperspektivet

En fyllig beskrivning av stadsmiljon, saval historiskt som i nutid, ges i utredningen
Kulturvéarden som resurs i stadsutveckling. Antikvariskt underlag for programarbetet i Syddstra
city, Inom Vallgraven, Goteborg.

Forvaltningens bedémning
Goteborgs Stads kulturforvaltning gor nedanstaende bedomningar av forslag till detaljplan for
utveckling av kvarteret Harbérget inom stadsdelen Inom Vallgraven.

Sociala perspektiv

Goteborgs Stads kulturprogram, antaget av kommunfullmaktige 2013, betonar perspektiv av
sociokulturell karaktéar. Goteborgs Stad skall utvecklas i samrad med goteborgssamhallet, det
vill sdga de som bor och verkar i staden. En sadan analys kunde underlétta bedomningen om hur
man skapar en levande och trygg stad.

Det &r tveksamt om representationen och kvaliteten i de genomforda genskjutningsintervjuerna
och i anvandandet av 3D-kartan ar tillracklig som bedomningsunderlag. Det &r ocksa svart att
beddma vilken inverkan den sociala konsekvensanalysen och barnkonsekvensanalysen som har
genomforts av Norconsult haft pa forslaget.

Forvaltningen foreslar att forslaget bearbetas grundligare utifran en bred representation innan
det anvéands som végledande i framtida detaljplaner. Men ocksa med tanke pa att platsen har ett
specifikt kulturhistoriskt varde som ber6r Géteborgs identitet och framtid och dérmed &r en
fraga for alla géteborgare.

Planen innebar enligt forvaltningens bedémning en koncentration av kontorslokaler och inte en
funktionsblandning. Detta innebdr att kvarteret kommer vara mer eller mindre befolkat enbart
vid vissa tidpunkter pa dygnet. Om innerstaden fylls med enbart kontorsverksamhet, utarmas
stadens mangfald. For att skapa mer rorelse i naromradet pa olika dygnstider behovs savl
verksamheter som boenden. Mer rorelse i kvarteret skulle kunna ¢ka den upplevda tryggheten i
omradet. Stadsbiblioteket 300m2 utgor idag en icke-kommersiell malpunkt och en offentlig
plats som &r av stor betydelse for innerstadens mangfald och levande miljo.

Kulturmiljo6 riksintresse

| enlighet med Goteborgs Stads kulturprogram ska staden varna, varda, tillgangliggéra och
utveckla kulturarvet. Hela innerstaden &r en fornldmning samt riksintresse for kulturmiljo.

Det &r viktigt att riksintresset kulturmiljé Goteborgs innerstad ges tolkningsforetrade. Detta for
att det har ar ett omrade som tydligast berattar om stadens tidiga historiska utveckling med
synliga 1600- till 1800-tals karaktérsdrag. Kvarterets fysiska struktur uttrycker olika element
saval for riksintresset som for enskilda byggnader av kulturhistoriskt intresse. Volymen, det vill
sdga hojden pa byggnaderna och kvarteret, aterspeglar den éldre stadsplaneformen.

Kulturmiljé enskilda byggnader

| detaljplan bor fler kulturhistoriskt viktiga byggnader forses med skyddsbestammelser. Det &r
bra att byggnaden pa Drottninggatan 52 skyddas. Aven grannfastigheten fran 1930-talet och det
post-modernistiska komplexet pd Sédra Hamngatan bor forses med skyddsbestammelser istéllet
for rivning. Deras kulturhistoriska varde ligger i att de utgor olika skikt i kvarterets historia.
Byggnaden pa Sodra Hamngatan 45-57 / Drottninggatan 54-60 ar en representant for en ny
arkitektur- och stadsbyggnadsideologi och har darfor ett stort kulturhistoriskt varde. Johannes
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Olivegrens post-modernistiska byggnad finns utpekad i kulturmiljoprogrammet Moderna
Goteborg. Med foreslagna andringar forvanskas fasad- och utsmyckningskompositionen.

Konsekvenser for kulturmiljon

Foreslagna andringar innebar sammantaget att byggnadshéjden inom kvarteret 6kar. Det
paverkar riksintresset for kulturmiljovard i hogsta grad. Dels forandras stadsiluetten ut mot
Stora Hamnkanalen samtidigt som den paverkar karaktiren och gatumiljderna vid de trdnga
bakgatorna” Fredsgatan, Ostra Larmgatan och Drottninggatan. Med andra ord, avlasbarheten i
det historiska stadslandskapet minskar om volymen hgjs, i synnerhet om det startar en trend
aven for de narliggande kvarteren.

Rivningen av byggnaden pa Drottninggatan 50 bedoms medféra konsekvenser for
kulturmiljovarden av lokal betydelse och ar dessutom en atgard som gar emot en cirkular
ekonomisk tanke, dar framtida hallbarheten &r beroende av vara generationers hushallning med
materiella resurser och mindre mangd avfall. Forslaget att byggnaden pa Drottninggatan 52
delvis bevaras &r positivt. Gardshyggnaderna kommer att rivas vilket far effekter pa byggnadens
autenticitetvarde, men medfor att gardsmiljon aterskapas och 6ppnas upp fér publika &ndamal
vilket ar positivt ur kulturmiljésynpunkt.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Kulturforvaltningen foreslar att kulturnamnden tillstyrker detaljplanen under forutséttning att
nedanstaende avslutande synpunkter beaktas:
e Den foreslagna bebyggelsens volym inom kvarteret ar for hog och paverkar riksintresset
patagligt. En bearbetning kravs utifran ambitionen att inte paverka riksintresset negativt.
e Ett bredare medborgarsamtal bor genomforas da platsen fyller en viktig social funktion
och har ett specifikt kulturhistoriskt varde som beror Goteborgs identitet och framtid
och darmed &r en fraga for alla goteborgare.
e Det ar av stor vikt att 30-talshuset pa Drottninggatan 50 bevaras for att behalla en
blandad bebyggelse fran olika tidsperioder.
e Hallbara alternativ, sa kallad cirkular ekonomi bér tillampas vid planering. Det vill saga
— riv inte utan ateranvand.

Kommentar:

Foreslagen utformning har foregatts av omfattande studier av kvarterets gestaltning
med bedomningar av hur detta paverkar stadsbild och de kulturhistoriska véardena.
Forutom av planbeskrivningens redovisning framgar detta t ex av den omfattande
bilagan "Illustration” samt dokumentet ’Stadsbild och kulturmiljé ™.
| detaljplanen har tva delvis motstaende intressen prévats och avvagts:

- att mojliggdra en stadsutveckling genom att komplettera kvarteret med fler

moderna ytor for kontor och verksamheter
- att varna stadsbilden och kulturmiljon genom att bibehalla kvarterets nuvarande
volymer och kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Stadsbyggnadskontoret har gjort beddmningen att det & mojligt att tillféra kvarteret de
hogre volymer som foreslas med stod av utforda gestaltningsstudier. Foreslagen
utformning paverkar och forandrar stadsbild och kulturvarden men bedéms samtidigt
inordna sig vél i stadshilden. Kvarterets kulturvarden paverkas bland annat genom att
delar av kvarterets bebyggelse rivs. Detta bedoms medfora mattliga negativa
konsekvenser for riksintresset kulturmiljo samt for lokala kulturhistoriska varden.

Vid avvagning mellan allménna och enskilda intressen och en samlad bedémning av
positiva och negativa konsekvenser bedoms aktuellt planforslag ge forutsattningar att
tillféra fler stadskvaliteter och varden for staden som utvecklar och starker en levande
stadsmiljo i centrala Goteborg. Utvecklingen av kvarteret bedéms som helhet kunna
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bidra till en attraktivare stadskarna och tillféra varden som starker och utvecklar
kérnan for bade staden och regionen.

Planbestammelser har bearbetats och utformats i dialog med lansstyrelsen och bygglov
for att uppfylla den hga ambitionsnivan for gestaltningsforslaget vid ett genomforande.

En social konsekvensanalys har utforts i syfte att ge en inledande samlad bild och
analys av forutsattningar samt rad till gestaltningsarbetet. Processen for utformning av
planforslaget har forts genom gestaltningsstudier och kulturmiljéanalyser av
stadshildpaverkan utifran volymhantering. Inom kvarteret medges anvandningen
“Centrumdndamal” vilket medger ett brett spektrum av olika verksamheter som bor
ligga centralt eller pa annat satt vara latt att na for manga manniskor. Férutom handel
och kontor ingar t ex service, bio, bibliotek och féreningslokaler i anvandningen.
Fastighetsagaren ansvarar for vilka andamal lokaler i fastigheten ska hyras ut till. Det
ar inte juridiskt mojligt att precisera andamalen ytterligare med stod av Plan- och

bygglagen.

5. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplan.

Kommentar:
Noteras.

6. Miljo och klimatndmnden

Anser att luftkvalitet Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid kommer att
overskridas inom detaljplanen enligt de utforda berdakningarna, for bade timmedelvérde
och dygnsmedelvérde. Med bakgrund av att normen inte kommer att klaras anser vi att
det inte har visats att det &r lampligt att bygga bostéader i detaljplaneomradet, och vi
avstyrker darfor anvandningen bostader. For att visa att kontor &r [ampligt i den
omfattning som foreslas behover det redovisas atgarder som visar hur halterna av
luftfororeningar kan minskas till nivaer under MKN.

Awvikelse fran program. Planforslaget avviker delvis mot intentionerna i programmet
for Sydostra city, bland annat eftersom att hogre byggnadshaijder tillats. Hogre
byggnadshdjder kan leda till samre luftmiljo i det redan tranga gaturummet i omradet,
sarskilt om detta tillats inom fler delar av programomradet. SBK behdver motivera de
hogre byggnadshdjderna med avseende pa det behov som finns att forbattra
luftkvaliteten i omradet.

Vattenmiljo. Forslaget till dagvattenhantering behdver fortydligas. Dagvattenhantering
behbver 16sas med enklare rening enligt stadens dokument Reningskrav for dagvatten.
Vi anser inte att det i planen har visats pa ett tillrackligt bra sétt hur reningskrav for
dagvatten ska klaras. Vi tycker darmed inte att SBK i detaljplanen har visat hur MKN
for ytvatten kommer att foljas.

Forvaltningens synpunkter
Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid kommer att dverskridas inom
detaljplanen enligt de utférda berakningarna, for bade timmedelvarde och
dygnsmedelvérde. Det ar viktigt att ta hansyn till att det finns osékerheter i
berdkningarna som gor att MKN riskerar att 6verskridas &ven dar de beréknade
kvéavedioxidhalterna enligt utredningen ligger strax under gransvérdena (se figur 5 ovan
dar orange omrade innebar omrade med varden strax under gransvardena).
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Med bakgrund av att MKN inte klaras anser vi att det inte har visats att det ar lampligt
att bygga bostader i detaljplaneomradet, och vi avstyrker darfor anvandningen bostader.

For att visa att kontor ar lampligt i den omfattning som foreslas behover SBK redovisa

atgarder som visar hur halterna av luftféroreningar kan minskas till nivaer under MKN.
I luftutredningen pekas den tunga trafiken och det tranga gaturummet ut som delorsaker
till dverskridandena.

Avvikelse fran program kan paverka luftkvaliteten

Detaljplanen avviker fran Program for Sydostra city och tillater hogre byggnadshaojder.
Hogre byggnader innebér att luftomblandningen i de redan idag tranga gaturummen
riskerar att bli annu samre. Eftersom omradet redan idag har liten marginal till MKN for
kvévedioxid, och till och med har éverskridanden i vissa delar, finns risk for en ej
acceptabel luftmiljo om fler omraden byggs ut med hogre byggnadshojder. Det ar
manga manniskor som ror sig utomhus i det har omradet och som riskerar att utsattas
for hdga halter av luftféroreningar om luftomblandningen férsamras. SBK behdver
motivera de hogre byggnadshojderna med avseende pa det behov som finns att forbéattra
luftkvaliteten i omradet.

Vattenmiljo

Det dr positivt att koppartak tas bort och ddrmed méangden kopparfororeningar minskar.
| dagvattenutredningen redovisas dock dven en minskning av andra &mnen &n koppar
men det &r svart att forsta vilken reningsanlaggning som anvands i berakningarna, och
om denna anlaggning ar tekniskt genomforbar.

Det ar viktigt att en acceptabel dagvattenhantering finns for omradet.
Dagvattenhantering behdver 16sas med enklare rening enligt stadens dokument
Reningskrav for dagvatten. Det anges i planhandlingarna att det inte finns tillganglig
markyta for dagvattenhantering. Foreslagen exploatering behdver darfor anpassas efter
att dagvatten ska kunna hanteras pa fastigheten.

Vi anser inte att det i planen har visats pa ett tillrackligt bra satt hur reningskrav ska
klaras for det dagvatten som uppstar i detaljplanen. Vi tycker darmed inte att SBK i
detaljplanen har kunnat visa hur MKN for ytvatten i Fattighusan ska kunna klaras om
forandringarna i detaljplanen genomfors. Fattighusan uppnar i dagslaget ej god kemisk
status och har mattlig ekologisk status. God status ska uppnas till 2027. Identifierade
miljoproblem ar bland annat 6vergddning och férekomst av miljogifter.

Ljudmiljé
Om bostader ska kunna tillatas inom planomradet ur ljudmiljéhanseende behéver

bullersituationen vid fasad utredas vidare, senast till bygglovet. Allt utredningsbehov
behover framga av planbeskrivningen sa att det blir tydligt for framtiden.

Det som da sarskilt behover tas hansyn till &r:

e | den bullerutredning som finns for detaljplanen har man utgatt fran
fasadbullervérden ndr man bedémer om en uteplats kan anléggas. Vi anser att de
berdkningarna bor goras i markplan ca 1,5 m ovan mark och med
fasadreflektioner for att vara rattvisande for ljudmiljon pa en uteplats.

e Riktvarden for industribuller maste klaras om bostader ska kunna tillatas. En
bullerutredning behover tas fram for framtida verksamhetsbullernivaer.

e For dvrigt kan trafikbullerutredningen behéva goras om i det fall bostader blir
aktuella i framtiden.
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Markmilj6

Stadsbyggnadskontoret har i sin bedémning av markmiljon inte tagit hansyn till de
kemtvattar som funnits i naAromradet, se karta nedan.

Tva fore detta kemtvattar finns registrerade i Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt
fororenade omraden, EBH-stodet. Det har Objekt ID 158490 och 158491. Kemtvéttarna
ar registrerade pa branschen kemtvattar — med I6sningsmedel. Pa det ena objekt finns en
del uppgifter (id 158490), det andra finns mycket lite information (id 158491). Det
saknas uppgifter som bekraftar att klorerade 16sningsmedel inte har anvéants inom
verksamheterna. Bada kemtvattarna har riskklass 3, mattlig risk.

De klorerade 16sningsmedel som historiskt sett har anvants i kemtvéttar och som har en
mycket hog farlighet &r framforallt perkloretylen, (tetrakloretylen) samt trikloretylen.
Dessa klorerade kolvaten kan spridas langt fran uppslappspunkten och ar tyngre an
vatten vilket gor att de &ven kan spridas mot grundvattenriktningen. De har dven
formaga att tranga genom lera och betong.

Med bakgrund av de registrerade uppgifterna bor provtagning med avseende pa
klorerade kolvaten utforas for att sékerstélla att det inte forekommer halter som kan
medfdra en risk for manniskors halsa eller miljon.

Mobilitet och parkering

Né&r mobilitets- och parkeringsutredning tas fram ar det viktigt att behovet av
vaderskyddad cykelparkering for de som ska arbeta i omradet tillgodoses. Det finns sa
pass god tillgang till kollektivtrafik att vi inte ser anledning att 6ka antalet
parkeringsplatser for bilar med anledning av planforslaget.

Att gora Ostra Larmgatan till en gata som ar mer attraktiv for gdende och cyklister kan
minska trafiken pa gatan vilket ar positivt. Det ar dock viktigt att ta hansyn till den
daliga luftkvalitet som finns langs gatan idag — en 6kning av antalet gaende och
cyklister i omraden dar MKN overskrids ar olampligt.

Miljomal
Beskrivningen av paverkan pa miljomalen behover goras om. Planforslaget ska

stammas av mot Stadens lokala miljomal och ta hansyn till aspekter som namns i
synpunkterna ovan.

SBK anger under rubriken Miljomal att de verksamma inom omradet kommer att vara i
mindre behov av transporter. Det ar dock inte klarlagt hur planférslaget i sig minskar
behov av transporter for de som verkar inom omradet. Detta behdver beskrivas tydligare
efter att mobilitets- och parkringsutredningen tagits fram.

Kommentar:

Rapporten Utredning av buller, luftkvalitet och vindkomfort har uppdaterats. Enligt
rapporten ligger planomradet i ett omrade med mycket anstrangd luftkvalitet. Det
framgar av berakningarna for luftkvalitet att det inte &r nagon storre skillnad pa
haltnivaerna mellan dagens och framtida haltnivaer utan det sker 6verskridanden av
MKN pa nagra mindre omraden vid bada berakningarna. Berdkningarna visar att det
finns risk for att MKN Overskrids vid gatorna omkring kvarteret for 98-procentil dygn
och timme ar 2020.

Anvandningen bostadsandamal har begransats till att endast omfatta hornfastigheten
vid Drottninggatan 50 med hansyn till miljokvalitetsnormer luftmiljé samt med hansyn
till buller fran trafik och verksamheter.
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Planforslaget har kompletterats med en utredning betraffande férekomst av klorerade
I6sningsmedel. Enligt utredningen finns det inget som tyder pa forekomst av férorening
avseende klorerade I6sningsmedel fran kemtvattarna inom planomradet.

| framtagen mobilitets- och parkeringsutredning har behovet av cykelplatser beaktats.

Vattenmiljo

Dagvatten- och skyfallsutredning har kompletterats med forslag till fordréjning och rening
av dagvatten. Enligt utredningen sa forvantas fororeningshalterna minska till foljd av
foreslagen utbyggnad. Den forbattring som planférslaget ger ar att belastningen av framfor
allt koppar, zink och bly minskar avsevért i och med att koppartaken byts ut. Aven
kvicksilverutslappen reduceras till nara noll for omradet. FOr naringsamnen reduceras
fosfor under malvardet men i 6vrigt sker ingen storre forandring. Sammantaget bedéms
planforslaget inte ha nagon inverkan pa mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for
Fattighusan.

7. Park och naturnamnden

Park- och naturforvaltningen avstar fran yttrande i planarende Detaljplan for utveckling
av kvarter inom Vallgraven 12, Centrum.

Kommentar:
Noteras.

8. Parkeringsbolaget Goteborgs Stad

Upplyser att mobilitetsutredningen inte &r genomford for planen och att férvaltningen
darfor annu inte komma med nagra specifika synpunkter pa planen. Utéver generella
standpunkter avseende samnyttjande, tillganglighet, blandade héllbara resor samt
trygghet och sakerhet vid planering av parkering, har Parkeringsbolaget déarfor inga
synpunkter pa rubricerat arende utéver de nedan generella nar det galler parkering:

Parkering kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fordon beroende pa férutséttningarna.

- All parkering ska vara 6ppen for samnyttjande i mojligaste man.

- Beakta tillgangligheten saval till, fran som inom ett omrade/stadsdel vid berdkning av
behov av parkeringsplatser.

- Placera parkeringen sa att det framjar den blandade hallbara resan med olika
fardmedel.

- Bygg in system for beldggningsmatningar fran borjan dar sa ar lampligt, sa att
parkeringen kan kopplas till parkeringsledsystem (hanvisningssystem) for att minimera
sOktrafiken och optimera nyttjandet.

- Parkeringarna ska utformas sa att de bade ar och upplevs som trygga och sakra och en
del av stadsmiljon.

Kommentar:

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram i dialog med Trafikkontoret.
Projektet foljer "Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs stad”, 2018 med
atgarder for ett reducerat p-tal. ldag rymmer befintligt garage 45 parkeringsplatser for
bil. Mgjlighet finns att anlagga ytterligare parkeringsplatser i samband med
uppforandet av nya byggnader. Parkeringsbehovet ar framréknat utifran de nya
riktlinjerna fér Goteborgs stad. Parkeringstalet for bil beraknas till 3 pl/1000 m? fér
handel samt kontor. Ytterligare sankning av parkeringstalet for bil kan géras genom
frivilliga mobilitetsatgarder som avtalas mellan kommunen och exploatérerna. P-tal
efter mobilitetslosningar ar bedomt till 1,75 p-platser / kvm BTA for alla typer av
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verksamheter. Ambitionen fran exploatdrerna &r att inga ett mobilitetsavtal innan
detaljplanens antagande. Avtal om ett baspaket med mobilitetsatgarder avses tecknas.

9. Raddningstjansten

Insatstid Raddningstjansten insatstid i planomradet understiger 10 minuter. Detta
inbegriper aven hojdfordon vilka har en maximal kapacitet om 23 meter vertikal
rackvidd. Planen beddms ge utrymme for raddningstjanstens fordon att kunna stallas
upp pa sa vis att avstandet mellan fordon och samtliga angreppspunkter, entréer, inte
Overskrider 50 meter.

Observera att om alternativ utrymningsvag &r tankt att dimensioneras med hjalp av
raddningstjanstens hojdfordon sa ska det sékerstallas att fonster for utrymning finns ut
mot gatunétet runt kvarteret. Om alternativ utrymning daremot ar tankt att
dimensioneras med hjalp av raddningstjanstens bérbara stegutrustning (om <11 meter)
ska terrangen fram till uppstéllningsplatser goras latt tillganglig samt att stegen ej ska
behdva transporteras langre an 50 meter fran raddningstjanstens fordon.

Brandvattenforsorjning Kraven pa brandvattenforsérjning paverkas ej av aktuell
ombyggnation. Projektet bor dock kontrollera att korrekt vattenflode i enlighet med
VAV P83 uppfylls. Obs, om ny byggnadshojd 6verskrider 24 meter tillkommer krav pa
stigarledning, se rad & anvisning nr. 120, www.rsghg.se.

Riskhansyn Planomradet ligger ej i narhet av nagra farligt gods-leder.
Beddmning: Raddningstjansten har inget att erinra mot férslagen detaljplan.

Kommentar:

Tillatna hojder medger bebyggelse hdgre an 23 meter, vilket innebér att byggnaderna
behover utformas med hansyn till raddningstjanstens synpunkter och krav. Yttrandet
Oversands till exploatdren for kdnnedom och beaktande.

10. Stadsdelsforvaltningen Centrum

Det ar positivt att omradet kan utvecklas med moderna verksamhetslokaler som kan ge
en god arbetsmiljé samt ger mojlighet till fler arbetsplatser kollektivtrafiknara lage.
Aktiviteten i omradet varierar stort Gver dygnets timmar, det &r onskvart att jamna ut
aktiviteten dver dygnets timmar och 6ka den efter butikernas stangningstider.

Genom detaljplanen kan verksamheter i byggnaderna inte styras men det &r 6nskvért att
ickekomersiella verksamheter far mojlighet att etableras inom omradet.

Ekonomiska konsekvenser
Forvaltningen har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Barnperspektivet

Barnkonsekvensanalys har gjorts som en del av planarbetet. Forvaltningen delar
slutsatserna i analysen. Malpunkter for yngre barn saknas i omradet, samtidigt som delar
av det kommersiella utbudet intresserar ungdomar.

Jamstdlldhetsperspektivet
Solstudien visar att kvarteret och omgivande gator &r skuggade stérre delen av dygnet.
Platser dar solen aldrig kommer in upplevs oftare som ogéstvanliga och otrygga an
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platser dar solen lyser ndgon stund under dagen. Kvéllstid undviker manga att ga
igenom omradet som i stort sett ar obefolkat nar butikerna stangt for dagen. Framfor allt
kvinnor undviker platser och strak som uppfattas som otrygga.

Mdngfaldsperspektivet

En upprustning och utveckling av verksamhetslokaler i omradet ger forutsattningar for
fler arbetsplatser i omradet. Kvarterets bottenvaningar utgors till storsta del av
kommersiella verksamheter, men héar finns ocksa biblioteket 300 m2. Majoriteten av
kvarterets malpunkter utgdrs dock av kommers.

Miljoperspektivet

Kvarteret ligger i direkt anslutning till Goteborgs mest centrala kollektivtrafiknoder,
Brunnsparken och Centralstationen. Det betyder att verksamma eller boende har mycket
goda forutsattningar att arbetspendla med kollektivtrafiken.

Det ar bade bullrigt och hoga halter av kvavedioxid pa Sédra Hamngatan och
Drottninggatan enligt ”Utredning av buller, luftkvalitet och vindkomfort for kv. Inom
Vallgraven 12, Géteborg” som tagits fram i samband med planarbetet.

Omvdrldsperspektivet

Detaljplanen ligger inom ett omrade med stor variation pa aktivitet 6ver dygnets timmar
men ocksa pa de olika gatorna. Fredsgatan ar ett av Goteborgs mest befolkade
handelsstrak, medan Drottninggatan idag delvis har karaktaren av en bakgata. Sédra
Hamngatan fram till Brunnsparken &r ett av stadens tyngst belastade kollektivtrafikstrak
medan Ostra Larmgatan &r en av de viktigaste transportgatorna i omradet da det ar den
mest gena vagen mellan Kungsportsplatsen och Centralstationen.

Om det tillkommer fler bostader i den aktuella delen av primaromradet Inom Vallgraven
ar det angelaget att fler forbindelser med broar mot Tradgardsforeningen tillkommer.
Tillgang till grona platser saknas annars i stort sett helt. Brunnsparken ar en av stadens
tatast trafikerade kollektivtrafikknutpunkten och kan darfor inte utgora en plats for
rekreativ utevistelse.

Kommentar:

Barnperspektivet:

Noteras. Fortatningen av kvarteret samt utvecklingen av strak och passager moter ett
angelaget behov i staden. Fler méanniskor kan ta del av vardagslivet inom stadsdelen
och kvarteret som bidrar till manga kvaliteter och en tryggare miljo.

Jamstdlldhetsperspektivet

Noteras. Ostra Larmgatans utveckling till ett mer tillgangligt gangfartsstrak med en
gestaltning som stottar naromradets tidigare omdaning av gagator samt ett borttagande
av arkaderna, bidrar till en mer attraktiv miljo. Det ger saval besokande och boende i
naromradet en tryggare miljo. En omsorgsfull och detaljrik utformning av
bottenvaningar bidrar till att starka upplevelsen av gaturummen i 6gonniva. Visuella
samband mellan straken skapas genom nya passager och kopplingar.

Genom fortatning av handel och verksamheter kan aven fler manniskor réra sig i
omradet 6ver dygnet som kan bidra till 6kad trygghet.
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Mangfaldsperspektivet

Noteras. Intentionen ar att starka en mangfald av verksamheter. Med fler verksamheter
i bottenvaningarna mojliggors en storre blandning av manniskor i olika aldrar och med
olika forutsattningar. Narliggande strak och offentliga rum bedoms tas i ansprak av
manga malgrupper.

Biblioteket utgor en identitetsskapande verksamhet inom kvarteret och en uppskattad
regional métesplats som bidrar till kvarterets mangfald och en kontaktyta mellan olika
sociala grupper.

Miljoperspektivet

Noteras. Forslaget till fortatning med handel, kontor, kan bidra till ett mer varierat
utbud av smaskalig handel och service. Med hansyn till riktlinjer for luftkvalité och
buller har andamalet bostader avgransats till att omfatta de dvre vaningarna inom
kvarterets hornfastighet Drottninggatan 50/Fredsgatan 4.

Omvdrldsperspektivet

Noteras. Forslaget ger aven mojlighet till fler variationsrika verksamheter och kontor
som bidrar till att starka utvecklingen av den regionala k&rnan. Ett nytt 1age for
gangbro forbindelse till Tradgardsforeningen ses positivt och angelaget att studera
vidare inom staden for att tillgangliggora rekreation i narmiljo och starka stadens
samband.

11. Trafikkontoret

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till
utbyggnad av rubricerat &rende, med foljande synpunkter.

Framkomlighet for kollektivtrafik under utbyggnaden

| framtida byggskede ar det av yttersta vikt att framkomligheten for
kollektivtrafiken langs S6dra Hamngatan inte paverkas. Trafikkontoret vill
darfor att det tidigt tas fram en logistikplan som visar hur utbyggnaden,
framst mot S6dra Hamngatan, kan ske utan paverkan pa kollektivtrafiken.

Allmdéin platsmark i korsningen Ostra Larmgatan Drottninggatan

I korsningen mellan Ostra Larmgatan och Drottninggatan kommer en mindre
platsbildning att skapas. Idag &ar platshildningens hérn mot den aktuella
byggnaden reglerad som kvartersmark. HOrnet uppfattas idag som allmént.
Trafikkontoret anser att hornet med kvartersmark ska 6verga till allman
platsmark. Under hornet finns ett garage vilket innebér att det sannolikt krévs
en 3d-fastighetsbildning.

Framtagande av mobilitets- och parkeringsutredning

Det finns &nnu ingen mobilitets- och parkeringsutredning framtagen.

Trafikkontoret kraver att en sadan tas fram, granskas av trafikkontoret samt godkanns av
stadsbyggnadskontoret innan detaljplanens granskning.

Ekonomi

Det pagar en diskussion mellan fastighetskontoret och trafikkontoret kring
kostnader for utbyggnad av allmén platsmark. Det ar darfor inte sdkert om
trafikndmndens budget kommer att belastas av utbyggnaden. Kostnaden for
utbyggnad av allmanplatsmark uppskattas till 5 miljoner kr. Den 6kade
kostnaden for drift och underhall pa allmanplatsmark, som ett resultat av
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exploatering uppskattas till 0 kr/ar, eftersom mangden allman platsmark inte
Okar.

Kommentar:

Avgransningen av allman platsmark har setts éver i samrad med trafikkontoret och
fastighetskontoret. Med anledning av detta har plankartan justerats sa att hornet vid
Sodra Hamngatan/Ostra Larmgatan redovisas som kvartersmark. Forbud mot
parkering har inforts i markplanet. | samradshandlingen redovisad utformning vid
hérnet Ostra Larmgatan/Drottninggatan bibehalls. Grans for planomradet har justerats
sa att mark inom Perukmakaren respektive Slusskvarnen inte ingar i planomradet.

Dialog har forts med exploatdren och en logistikplan samt etappindelning avses tas
fram infor genomférandet av detaljplanen.

En Mobilitets-och parkeringsutredning har tagits fram enligt Géteborgs stads nya
riktlinjer i dialog med Trafikkontoret. Byggnadsnadmnden har i maj 2018 beslutat om ett
normalspann for handel till 0-13 parkeringsplatser per 1000 m2 och 0-5
parkeringsplatser for kontor per 1000 m2 inom centrala innerstaden Goteborg.
Mobilitetsatgarder inkluderar bl a cykelgarage med sakra cykelplatser. Totalt foreslas
68 bilplatser vid berakningar grundade pa planforslagets parkeringsbehov, BTA och
utbud samt inkluderat mobilitetsatgarder. Ambitionen fran exploatdr ar att inga ett
mobilitetsavtal innan detaljplanens antagande. Avtal om ett baspaket med
mobilitetsatgarder avses tecknas.

12. Goteborg & Co AB

Goteborg & Co ser positivt pa utredningens forslag men efterfragar samtidigt
resonemang om ytterligare etablering av hotellverksamhet i omradet.
Ekonomiska konsekvenser

Ytterligare etablering av hotellverksamhet bidrar till att na stadens tillvaxtmal for
besdksnaringen.

Barnperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter utifran dessa perspektiv

Jamstalldhetsperspektivet

Hotellverksamhet skapar en levande stadsbild och bidrar till rorlighet i omradet dven
under kvélls- och nattetid, vilket ger en trygghetskansla for bade man och kvinnor som
vistas kring kvarteret.

Mangfaldsperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter utifran dessa perspektiv.

MiljOperspektivet
Bolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter utifran dessa perspektiv.

Omvarldsperspektivet

Utokad hotellkapacitet starker mojligheterna till hallbar tillvaxt inom besoksnaringen
och bidrar darmed &ven till Goteborgs konkurrenskraft gentemot andra destinationer
saval nationellt som internationellt.

Arendet

Goteborg & Co ser positivt pa utredningen och de forslag som forvantas tillfora
kvarteret varden som bidrar till att utveckla stadsrum, strak och platser samt oka
attraktivitet och kanslan av trygghet i omgivningen. Planomradet i fraga ligger i ett av
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Goteborgs mest centrala och attraktiva omraden och har flera kulturhistoriskt vardefulla
byggnader. Bolaget anser att utredningen &r val avvagd och tar hansyn till manga av de
aspekter som ar avgorande for omradets fortsatta attraktivitet. Ett perspektiv som i
tidigare skeden av utredningsforfarandet har patalats (bl.a. av BRG och Hufvudstaden)
men som tyvarr inte aterfinns i samradshandlingen ar ytterligare etablering av
hotellverksamhet i omradet.

Goteborg & Co har i uppdrag att marknadsfora och medverka i utvecklingen av
Goteborg som turist-, moétes- och evenemangsstad. Besoksnaringen betraktas idag som
en basnéring i Goteborg och ser en kraftig tillvéxt i hela regionen, men hotellkapacitet
har inte hunnit med i utvecklingen. En forutsattning for hallbar tillvéaxt inom
beséksnaringen &r att kunna tillmétesga den efterfradgan pa hotellkapacitet som
bestkarna stéller. De 6kade turiststrommarna behdver motas av ett storre utbud av
boende i olika former och prisklasser. Redan i dagsldget kan man se tydliga tendenser
till brist pa tillgangliga hotellrum. Under 2017 hade hotellen Goteborgsregionen en
belaggningsgrad pa 67,7%, vilket sétter Goteborgsregionen hogre an bade Stockholm
och Malmé och i praktiken innebér att hotellrummen i regionen i princip ar fullbelagda.
Ser man endast till staden Goteborg beréknas siffran vara annu hogre.

Planomradet ligger i ett centralt och attraktivt lage i staden. | naromradet finns mojlighet
till bl.a. kulturella upplevelser, handel och restaurangbesok vilket i kombination med
hotellverksamhet kan antas leda till stora turistekonomiska effekter samtidigt som
narheten till jarnvagsstation och kollektivtrafikhubbar ger mycket goda
kommunikationsmojligheter. Hotell ger ett folkliv och bidrar till en levande stadsbild
samtidigt som de ger en rorlighet i omradet under kvélls- och nattetid vilket bidrar till
trygghet till skillnad fran kontorslokaler. Utover detta tillater lagstiftning hotell pa
platser som inte tillats for bostader, vilket underlattar etableringen.

Goteborgs Stads program for besoksnaringens utveckling fram till 2030 har sin
utgangspunkt i destinationen Goteborgs malbild 2030. Malbilden tar sig uttryck i
indikatorn antal kommersiella gastnatter, vilket innebar att 2015 ars 4,5 miljoner
gastnatter ska fram till 2030 ha fordubblats till 9 miljoner gastnatter. For att kunna na
malbilden kravs en kontinuerlig kapacitetsokning om minst 4000 fler hotellrum 2030.
Ytterligare etablering av hotellverksamhet i planomradet bidrar till att realisera denna
malbild.

Goteborgs Stad har inflytande 6ver viktiga delar av besoksnaringen, antingen genom att
staden sjalv ar agare eller genom att staden styr 6ver de processer som har vésentlig
betydelse nar andra aktorer fattar beslut om investeringar, exempelvis i ny kommersiell
boendekapacitet sasom hotell. Stadens roll &r i detta sammanhang dels att vara en
katalysator och mdojliggorare for de nyinvesteringar som ar nddvandiga for att 6ka
stadens attraktivitet vilket leder till tillvéxt, men dven att gora investeringar i tillgangar
som Goteborgs Stad ager i syfte att sakerstélla stadens langsiktiga brukbarhet och
konkurrenskraft.

Kommentar:

Noteras. Forslagets fortatning av kontor, handel och verksamheter med flexibla
moderna kontors- och handelslokaler innebar en starkning och utvecklingen av den
regionala kéarnan. Besoksnaringen och utvecklingen av nya verksamheter ingar i
stadens riktlinjer for utveckling av stadskarnan och anses viktiga att framja.
Detaljplanen anger markanvindningen till Centrumdndamal . I detta ingar bland
annat hotell, vilket ger mojlighet till att utnyttja del av kvarteret for hotellverksamhet
om fastighetsagaren sa finner lampligt.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. BRG Business Region Géteborg

BRG &ar mycket positiv till att det byggs kontor i Goteborgs centrala kérna. Detta ar en
unik mojlighet att tillskapa kontor i CBD (Central Business District), dar vakansgraden
ar sa lag som 2,1 procent enligt Jones LangLaSalle. Siffran ar ett tydligt tecken pa en
stor brist pa kontorsytor i centrala lagen och det ar av yttersta vikt att detaljplanen
vinner laga kraft sa fort som mojligt, for att méta den stora efterfragan pa kontor.

Goteborgs centrala delar pekas ut som kéarnan i Goteborgsregionens strukturbild, som
beslutades av GR:s férbundsstyrelse 2008. Detta innebar att det behdver byggas kontor
dar det &r mojligt och att fortatning i de centrala delarna ar nddvandig for att axla detta
ansvar.

Enligt Rapporten Efterfragan pa kontorsmarknaden i Géteborg ar det i de centrala
delarna av Géteborg som mer én halften av alla kontorssysselsatta i kommunen arbetar
och man beraknar att 6kningen i dessa omraden fram till 2035 kommer att vara ca 75
procent jamfort med 2011. Har finns ocksa det utbud som ofta efterfragas vid etablering
av kontor, sa som handel, service och arbetsplatser. Till detta ska den enormt goda
tillgangligheten for laget adderas, vilket bidrar till att fler kan resa hallbart med
kollektivtrafik, cykel eller till fots.

Detaljplanen innebar att det tillkommer ca 15 300 m2, vilket kommer att gynna de
verksamheter som redan finns i centrum da kundunderlaget 6kar, men ocksa ge
mojligheter for nya verksamheter att etablera sig i de tillkommande lokalerna.

Det nollalternativ som beskrivs i planhandlingen underskattar starkt de positiva och
nodvandiga effekter som detaljplanen kan bidra till, saval for utvecklingen av
naringslivet i Goteborgs stad som foér hela Goteborgsregionen. Att inte prioritera denna
plan, ser BRG som kraftigt tillvaxthammande for utvecklingen av Goéteborg och
Goteborgsregionen.

Mot bakgrund av ovan, stiller BRG ocksa sig bakom den avvagning som har gjorts i
detaljplanen, som innebdr att intresset att utveckla kvarteret med moderna ytor for
kontor och verksamheter gar fore bibehallandet av kvarterets nuvarande volymer och
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelse.

Ekonomiska perspektivet
Business Region Goteborg AB har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
detta perspektiv.

Barnperspektivet (FNs barnkonvention)
Business Region Goteborg AB har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran
detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet

Den planerade utvecklingen av kvarteret Vallgraven 12 kan bidra till ett tryggare och
mer attraktiva omrade, med fler méanniskor som rér sig i de centrala delarna av centrum
under storre delen av dygnet. Detta i sin tur kan innebdra minskad skadegoérelse och
minde brott, vilket 6kar tryggheten for saval kvinnor och mén som for flickor och
pojkar.

Mangfaldsperspektivet
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Business Region Goteborg AB har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
detta perspektiv.

Miljéperspektivet

Att mojliggora for fler ménniskor att vara verksamma i ett av de kvarter med bast
tillganglighet i hela Géteborgsregionen, bidrar till att minska miljopaverkan eftersom
fler ges mojlighet att resa hallbart med kollektivtrafik, cykel eller till fots.

Omvirldsperspektivet

| Goteborgsregionen finns unika foretag som investerat miljarder pa att utveckla nya
produkter och tjanster. 1 000 miljarder kr berdknas investeras inom olika byggprojekt
fram tills 2035. Den tydliga trenden, dar allt mer kompetens och tillvaxt samlas i
storstadsregioner, innebar att Goteborg och Goteborgsregionen maste bygga nya kontor
for att inte tappa i konkurrenskraft mot andra marknader, saval nationella som
internationella.

Kommentar:

Noteras. Forslagets fortatning av kontor, handel och verksamheter med flexibla
moderna kontors- och handelslokaler innebar en starkning och utvecklingen av den
regionala karnan. Besoksnaringen och utvecklingen av nya verksamheter ingar i
stadens riktlinjer for utveckling av stadskarnan och anses viktiga att framja.

14. Lantmaterimyndigheten

| plankartan &r redovisningen av fastighetsgranser otydlig. Detta medfor att det &r svart
att forsta vilka omraden som asyftas under fastighetsrattsliga konsekvenser, framfor allt
den delen som ska tillforas fastigheten benamnd Harbarget 12:10.

Lantmaterimyndigheten vill uppmarksamma att for fastigheten Inom Vallgraven 12:10
géller fastighetsindelningsbestdmmelse (tomtindelning) 1480K-111-6503. Denna &r inte
omnamnda i planhandlingarna. | handlingarna bor upplysning ges om att nar den nya
detaljplanen vinner laga kraft, sa ska avregistrering av fastighetsindelningsbestammelse
(tomtindelning) 1480K-111-6503 ske i fastighetsregistret.

Aven for fastigheten Inom Vallgraven 9:13 galler fastighetsindelande bestimmelse
(tomtindelning) 1480K-111-5470. Inte heller denna & namnd i planhandlingarna. Del av
fastigheten ar utlagd som allman plats inom planomradet (ny detaljplan) och dar upphér
bestammelsen att gélla men fortsatter att galla inom aterstaende del av Fastighet Inom
Vallgraven 9:13. Detta medfor en osékerhet i vad som faktiskt galler for fastigheten.
Kan fastigheten anses gverensstdmma med den géllande
fastighetsindelningsbestammelsen eller kan det t ex komma att hindra framtida
bygglov? Av denna anledning bor hela fastigheten tas in i planomradet eller sa bor
bestdmmelsen upphévas i separat &rende. Lantméaterimyndigheten beddémer dock inte att
fastigheten skulle bli olamplig efter att den allménna platsen reglerats bort.

Eventuella ledningsratter namns. Det kan papekas att det inte finns nagra befintliga
ledningsratter inom planomradet, vilket framgar av fastighetsforteckningen. Det star
aven att genomforandeavtalet ska reglera ersattning for upplatelse av ledningsrétt till
forman for bl.a. kommunala bolag och privata ledningségare. Notera att ett sadant avtal
inte ar gallande mellan parter som inte har undertecknat avtalet. Alltsa, ifall inte behorig
firmatecknare for berért kommunalt bolag och privat ledningségare ocksa undertecknar
genomforandeavtalet, ar det ingen éverenskommelse om erséttning som kan laggas till
grund for erséttningsbeslut i fastighetsbildning. Lantmaterimyndigheten vill &ven
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papeka att nar det galler att kunna sakerstalla en ledning eller anlaggning som ingar i ett
allméant ledningsnat med ledningsratt kravs u-omrade pa kvartersmark alternativt
kvartersmark for teknisk anldggning i detaljplanen. Detta galler oavsett om
ledningen/anlaggningen ar befintlig eller ska nyanléggas.

Under fastighetsrattsliga konsekvenser sa star det en anmarkning rérande fastigheten
benamnd Perukmakaren 9:13. Lantmaterimyndigheten vill papeka att denna anméarkning
skapar oklarheter da allméan plats dar kommunen dr huvudman kan l6sas in oavsett om
en dverenskommelse med fastighetsagaren sker eller inte. Vidare ska det papekas att
arealerna ar redovisade med en decimal och Lantmaterimyndigheten anvénder inte
decimaler utan endast hela kvadratmetrar.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunkter pa forslaget

Kommentar:

Avgransning av planomradet har setts dver i samrad med trafikkontoret och
fastighetskontoret. Planomradets grans har justerats sa att del av kv 1 Slussmakaren
respektive kv 9 Perukmakaren inte ingar i planomradet. Utmed kv 12 Harbérget har
planomradets gréns justerats sa att denna foljer fastighetsgransen. Planbeskrivningen
har kompletterats betraffande fastighetsplan.

15. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fler kontors- och
verksamhetslokaler i ett centralt lage och ger for flexibilitetens skull dven
mojlighet att anldgga bostader. Kvarteret ska utvecklas inom ramen for
riksintresset for kulturmiljévarden och tanken &r att det ocksa ska tillfora
vérden i stadsbilden.

Ni har arbetat pa ett foredomligt satt med kulturmiljéfragan i denna plan. Ert
tillvagagangssatt bor vara vagledande for kommande detaljplaneprojekt
inom Vallgraven. L&nsstyrelsen anser att det som illustreras i handlingen
Dokumentet Illustration 2018-04-27 av General Architecture inte strider
mot riksintresset for kulturmiljovard. Sjalva plankartan lamnar dock alldeles
for yviga riktlinjer for kommande bygglovhantering. Plankartan behdver
darfor justeras for att Lansstyrelsen ska acceptera planen med avseende pa
riksintresset for kulturmiljovard.

Eftersom ni dven foreslagit bostadsbebyggelse inom kvarteret sa behover ni

hantera luftfragan, buller, vibrationer och stomljud ytterligare.

Oavsett om markanvandningen &r B (bostad) eller C (centrum) sa behover
markfdroreningar hanteras vidare. Inom detaljplanen finns en lagskyddad fornlamning.
Ingrepp i den kommer att kréva tillstand.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera préovning

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8
PBL och nu kéanda forhallanden att fragor som beror halsa / sékerhet,
miljokvalitetsnormer for luft och riksintresse for kulturmiljovard maste
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l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall prdvas av L&nsstyrelsen.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 8 ska Lansstyrelsen dverprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

Riksintresse

Riksintresse for kulturmiljovard

Kvarteret ar belaget inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden.
Byggnaderna i kvarteret representerar tre stadsbyggnadsepoker; den tidiga
1800-talshebyggelsen, den smaskaliga stadsfornyelsen under 1800-talets
slut och 1900-talets bérjan samt senmodernismens storskaliga
stadsfornyelser.

Planférslaget innebar en skalforskjutning inom kvarteret som mojliggor
byggnader med sju till atta vaningar, vilket ar en hojning med ca tre
vaningar utifran nuvarande byggnader pa platsen. | framtaget PM Stadsbild
och kulturmiljo, inom Vallgraven 12 har paverkan bedémts som att
volymadkningen blir mest framtradande i vyn fran Brunnsparken och Gustav
Adolfs torg. Paverkan pa stadsbilden bedéms enligt PM dock bli begransad
genom att volymdokningen sker dver hela kvarteret, utan uppstickande
byggnader. Stadssiluetten fran Stora Hamngatan forandras genom forslaget
och bedoms medféra mattliga negativa konsekvenser for riksintresse for
kulturmiljovarden. Lansstyrelsen instimmer i den gjorda bedémningen.
Forslaget medfor vidare att byggnaden pa Drottninggatan 50 rivs och ersétts
med en ny byggnad, vilket i PM beddéms medféra stora negativa
konsekvenser for det kommunala bevarandeomradet. Lansstyrelsen
instammer dven i denna bedémning. Byggnaden fran 1930-talet utgor ett
viktigt inslag i Fredsgatans miljo da de flesta aldre byggnaderna har rivits
och ersatts med modernare bebyggelse och de historiska kvarteren blir
alltmer otydliga i stadsbilden.

I Program syddstra city inom Vallgraven, Goteborg lyfts bland annat fram
att den kulturhistoriska bebyggelsen ska bevaras samt att nybyggnation bor
underordnas stadskérnans befintliga volymuppbyggnad och stadssiluett
genom att inordna sig i kvarterets befintliga byggnadshojder.

Planen medfor rivning av en kulturhistorisk byggnad och en volymdokning
inom kvarteret. Da kvarteren inom Vallgraven har olika forutsattningar och
varierande talighet och kanslighet infor forandringar ér det viktigt att
identifiera varden och kvalitéer som &r viktiga for stadsbild och kulturmiljo,
vilket har varit en viktig del av stadens planeringsprocess for omvandlingen
av kv Harberget.

Lansstyrelsen beddmer att planforslaget trots en 6kad volym och skala inom
kvarteret tar ett tydligt avstamp i kvarterets kulturhistoriska karaktar med
markerad sockelvaning, avlashara fasader och att befintliga takfotshojder
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bevaras i fasaderna vilket gor att den befintliga skalan blir avlasbar. Det ar

mycket positivt att forslaget tillvaratar det arkitektoniska formspraket i

Olivegrens modernistiska byggnad fran 1975 samt bevarar byggnaden
Drottninggatan 52 och stenbyggnaden fran 1870. Planforslaget

tillgangliggor ocksa de kulturhistoriskt vardefulla gardsmiljoerna.

Plankartan behover dock justeras for att L&nsstyrelsens beddmning ovan ska

besta da bestammelserna genomgaende ar otydliga och inte alltid stammer med det
illustrerade forslaget.

Planen uttrycker en hog ambitionsniva vad galler arkitektonisk kvalité och
genomforbarhet. FOr att detta ska sakerstallas ar det viktigt att
planbestdammelserna &r tydliga och att de i ett bygglovsskede kan tolkas
enligt planens intentioner med krav pa en omsorgsfull gestaltning.
Plankartan hanvisar till fasadutformning som anges i planbeskrivningen
under rubriken ”Bebyggelse-fasadutformning”. Dock saknas sidhidnvisning
och stycke for att det ska bli begripligt vad som avses med
planbestammelserna. Det ar viktigt att de anpassningsprinciper som anges i
planhandlingarna &r tydliga. Ni behover ocksa ga igenom var nockhdgjder
och fasadhojder ska regleras i plankartan och korrekturldsa samtliga
planbestammelser. Vi foreslar darfor att ni har en séarskild genomgang med
oss av samtliga byggratter inom kvarteret nar ni har justerat planbestdimmelserna.

Nagra exempel pa sadant som behover justeras:

Drottninggatan 52 bevaras. Byggnaden har hoga kulturhistoriska vérden och
har fa bevarade motsvarigheter inom vallgraven. Likasa bevaras Fredsgatan
2/S6dra Hamngatan 45. Planbestammelserna for bada byggnaderna anger att
befintliga fasader med fasaddetaljer ovanfor sockelvaningen ska bevaras.
Bada byggnaderna utmarks ocksa av en rusticerad bottenvaning, vilket ar ett
viktigt uttryck att bevara och som finns pa illustrationerna.
Planbestdmmelsernas nuvarande utformning sékerstéller inte ett bevarande
av den rusticerade indelningen av bottenvaningen vilket ar en arkitektonisk
kvalité som ocksa bidrar till forstaelsen av de éldre byggnaderna i gaturummet.
| samradshandlingen pa sidan 39 ar burspraket pa S6dra Hamngatan
omnamnd. | texten star det felaktigt att burspraket finns vid hornet
Drottninggatan-O Larmgatan. Illustrationen visar ocksa att det bevaras i
befintligt lage medan det i texten star att det tas bort. VVad avses? Burspraket
ar en arkitektonisk kvalité fran Olivegrens byggnad som pa sidan 36 avses
att bevaras.

Pa sidan 40 i planbeskrivningen anges hur byggnaden pa S6dra Hamngatan
47 ska utformas. Plankartan h&nvisar till denna sida men det ar valdigt
knapphéandigt skrivet med tanke hur man resonerat nar man tagit fram

illustrationen. Dokumentet Illustration 2018-04-27 General Architecture ar betydligt

mer utforligt. Det bor vara text/ illustrationer i klass med denna

handling som blir kopplade till plankartans bestammelser.

Pa sidan 46 i planbeskrivningen star det under dagvatten att befintligt
koppartak ersétts pa fastighet 12:10 och kan utformas som grona tak (ex
sedumtak). Hanvisning till gréna tak behover justeras da det inte ar forenligt
med detaljplaneforslagets illustrationer.

I planen beddéms byggnaderna Sédra Hamngatan 49-57 och Drottninggatan
54-60 ha stora kulturhistoriska varden. Fasaderna har arkitektoniska element
som bursprak, baldakiner, fonsterbrostningar samt atlanter (fran den
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foregaende byggnaden) som ska bevaras. Det ar viktigt att en
dokumentation gors av dessa detaljer sa att de tillvaratas i samband med
ombyggnaden.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luftkvalitet

Planomradet ar belaget soder om Brunnsparken i ett omrade som generellt
har dalig luftkvalitet. Enligt luftutredningen ar narheten till flera stora
trafikleder och hamnen den huvudsakliga orsaken till féroreningsméangderna
i omradet. Bortsett fran Nils Ericsonsgatan, Burggrevegatan och
Drottninggatan &ar dock trafikmangderna pa lokalgatorna relativt begransade,
mellan 8004 000 fordon per dygn som medel Gver ett ar.

Luftutredningen visar att miljokvalitetsnormerna berdknas klaras i storre
delen av berdkningsomradet. Dock beraknas normen for kvavedioxid
(percentilerna for dygn och timme) 6verskridas eller tangeras i korsningen
Drottninggatan/Ostra Larmgatan i direkt anslutning till planomradet.
Overskridandet berdknas ske béde i nulaget och vid inflyttning i kvarteret.
Dar normen berdknas 6verskridas ar trafikmangderna laga, ca 1 0002 000
fordon per dygn. Daremot ar gaturummen mycket tranga och andelen tung
trafik ar 6verraskande stor, ca 13 %. Da 6verskridandet av normen beréknas vara
begransat gor Lansstyrelsen bedémningen att kontor ar acceptabelt i omradet.
Déaremot anser Lansstyrelsen att bostader dar miljokvalitetsnormen
overskrids i omradet inte kan accepteras. Ni behover darfor hantera fragan
vidare.

Halsa och sékerhet

Trafikbuller

I Dokumentet ”Utredning av buller, luftkvalitet och vindkomfort” saknas
figur A5, Trafikprognos for ar 2035. Utredningen behéver kompletteras med
denna figur, for att det ska klargoras vilka trafikdata som har anvénts i
prognosen.

Bullerutredningen visar hdga bullervarden med en ekvivalent bullerniva pa

upp till 66 dBA vid fasad, samt maximala ljudnivaer som 6verstiger 70 dBA i manga

lagen. Det framgar av planbeskrivningen att avsikten i forsta hand

inte ar att kvarteret ska innehalla bostader, men att mojlighet ges att
inrymma bostader i kvarteret under forutséattning att lagenheterna kan
placeras och utformas med héansyn till trafikbuller. En planbestammelse har
inforts som dverensstammer med Trafikbullerforordningen. Lansstyrelsen
bedomer darigenom att trafikbullerfragan ar tillrackligt hanterad under
forutsattning att utredningen kompletteras med trafikprognos, enligt ovan.

Verksamhetsbuller

Genomford utredning avseende verksamhetsbuller visar att den ekvivalenta
ljudnivan nattetid 6verskrider 45 dBA i vissa lagen. Enligt Boverkets
rapport 2015:21 bor bostader ha tillgang till en ljuddampad sida om den
ekvivalenta ljudnivan nattetid 6verskrider 45 dBA. Lansstyrelsen anser
darfor att &ven verksamhetsbuller behdver regleras med en
planbestdmmelse.

Fororenade omraden

Av samradshandlingen framgar att det finns inget ként i kvarterets historia
som indikerar att marken fororenats. | samband med grundforstarkning av
byggnaden vid Sédra Hamngatan 45 utférdes provtagning av marken och
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halter av bly och PAH éver KM patraffades i fyllnadsmassorna.

PAH ér lattflyktiga fororeningar och Lansstyrelsen anser att spridning till
inomhusmiljon genom angintrangning behdver beaktas. | planbeskrivningen
ska det framga hur fororenade fyllnadsmassor har beaktats samt hur de ska
hanteras.

Enligt Lansstyrelsens databas for potentiellt fororenade omraden (EBHstddet)
finns tva f.d. kemtvattar inom planens naromrade. Kemtvattarna har
riskklass 3, mattlig risk. Risken for att eventuella fororeningar fran de
narliggande kemtvattarna kan paverka planomradet behover bedémas i
samrad med miljoforvaltningen. Eventuellt kan undersokningar av klorerade
l6sningsmedel behdva utforas inom planomradet. Hur risken for klorerade
I6sningsmedel har beaktats ska beskrivas i planbeskrivningen.

Vibrationer och stomljud

Planomradet ligger i anslutning till Brunnsparken med stor mangd
sparvagns- och busstrafik. Marken inom planomradet bestar framst av lera
med jorddjup mellan 20 till ca 50 m, vilket skulle kunna innebdra risk for
vibrationer inom omradet. Det framgar av planbeskrivningen att en
samverkan mellan en hog ljudniva och eventuella lagfrekventa storningar
(stomljud, vibrationer) kan ge upphov till stérningar. Lansstyrelsen bedémer
att bostader inte ska forekomma pa de stallen déar riktvardet 0,4 mm/s vagd
RMS riskerar att 6verskridas. Storningar i form av vibrationer och stomljud
behover darfor studeras narmare och hanteras i planen.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i
lagen i 6vrigt om det behovs fran allman synpunkt.

Férhallande till OP

| Goteborgs Stads Oversiktsplan fran 2009 anges planomradet som
bebyggelseomrade med grén och rekreationsytor. Planomradet ligger inom
centrala Goteborg-Innerstaden. | innerstaden ska de kulturhistoriska vardena
varnas och hénsyn ska tas till dessa vid nybyggnation. Utformningen av ny
arkitektur ska avvéagas mot karaktéren i den traditionella bebyggelsen. |
Oversiktsplanen gér ocksa att lasa att | samband med planldggning och
byggande i kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljéer ska behovet av
fordjupade kunskaper om bebyggelsens och bebyggelsemiljons varden
klarlaggas.

Lansstyrelsen anser att planlaggning har skett enligt Oversiktsplanens
rekommendationer och att féreslagen detaljplan inte strider mot den.

Kulturmiljo

I planhandlingarna anges att kvarterets nya byggnadshéjd i denna del av
staden okar risken for att en kumulativ effekt kan uppsta pa sikt, vilket
Lansstyrelsen haller med om. Det ar en fraga som Goteborgs Stad behdver
hanteras i kommande utveckling inom Vallgraven. Ni lyfter sjalva fram
flera vasentliga fragor vad géller hantering av stadsutvecklingsfragor i
kulturhistoriskt kansliga 1agen som inom Vallgraven och hur férandringar
kan goras med hansyn till kvarterets kulturvarden och inverkan pa
stadsbilden i detta planforslag.
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Koppling till miljomalen

Lansstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppna miljémalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljobalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljémalen ska enligt miljébalkspropositionen
(1997/98:45) vara végledande vid tillampningen av miljébalken.

En oversiktlig redovisning av miljémal pa olika nivaer, det nuvarande
miljctillstandet och planinnehallets forhallande till detta beskrivs ytligt och
hade kunnat utvecklats nagot. Exempelvis kunde ni beskriva paverkan pa
miljomalet god bebyggd miljo (precisering kulturvarden i bebyggd miljo)
eftersom ni har arbetat mycket med kulturmiljéfragan i detta planforslag.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen (KML)

Inom detaljplanen finns en fornlamning som ar skyddad enligt KML. F6r

ingrepp i fornlamningen kommer det att kravas tillstand som sannolikt kommer att vara
forenat med villkor. Er skrivning pa sidan 48 i

planbeskrivningen behover saledes revideras.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedomning vilket ocksa meddelades pa samradsmote
2018-05-07, saledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Riksintresse:

Riksintresse for kulturmiljovard

Plankarta och planbeskrivning har reviderats i dialog med Lansstyrelsen for att tydliggora
detaljplanens syften och for att underlatta for en tydlig tolkning vid bygglov.
Planbestammelserna har bland annat kompletterats med en generell bestammelse som
anger att byggnader ska utformas med stor hansyn till kvarterets kulturhistoriska kvaliteter
och sa att en god helhetsverkan erhalls inom planomradet. Med hansyn till den hdéga
malsattningen for kvarterets gestaltning har det inte varit mojligt att definiera alla krav
och riktlinjer i form av korta planbestammelser. Syfte och riktlinjer har behovts
forklaras och utvecklas ytterligare for att ge erforderligt stod vid bygglov.
Planbestammelserna hanvisar darfor till ett Iangre avsnitt i planbeskrivningen dar
riktlinjerna galler jAmsides med planbestdmmelserna vid bygglov. Avsnittet har
utformats med tydliga rubriker for respektive byggnad och innehaller bland annat ett
inledande avsnitt dar huvuddragen i de gestaltningsprinciper som géller for byggnaden
sammanfattas. | de efterféljande textavsnitten utvecklas och preciseras riktlinjerna.

Som underlag for detaljplanen har ett forslag till utformning av kvarteret tagits fram
och redovisas i handlingen lllustration”. Detaljplanen syftar till att ge mojlighet till
att kvarteret utformas och gestaltas med det forhallningssatt och de intentioner som
illustrationen ger uttryck for. En 6versyn av planbestammelserna har gjorts sa att de
stammer 6verens med illustrerad utformning. | forekommande fall har framst
redaktionella justeringar gjorts av angivna hojder samt évriga bestammelser.
Planhandlingarna kompletteras med en fotodokumentation av nuvarande fasader av
byggnaden inom S6dra Hamngatan 49-57, Drottninggatan 54—60.
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Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luftmiljo

Plankartan har justerats sa att bostader endast medges inom en begransad del av
planomradet vid Drottninggatan 50. Inom denna del beraknas inte miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid overskridas.

Halsa och sékerhet
Trafikbuller
Utredningen har uppdaterats betraffande ar for trafikprognos samt figur som saknats.

Verksamhetsbuller
Planbestammelse betraffande verksamhetsbuller har inforts pa plankartan.

Fororenade omraden

Inomhusluft har provtagits for att utreda forekomst av fororening av kemtvattvatska. Ingen
av provtagna provpunkter uppmater halter éver rapporteringsgranser. Undersokningen
visar att eventuell fororening av klorerade lésningsmedel fran de f.d. kemtvattarna inte
orsakat fororening i den omfattning att angintrangning sker till utrymmen dar manniskor
vistas.

Vibrationer och stomljud:

Kompletterande utredning med nya berakningar rorande stomljud och vibrationer har
framtagits. Enligt utredningen finns risk for att riktvardet 0,4 mm/s vagd RMS kan
overskridas inom nya byggnader vid Sodra Hamngatan 47 respektive Drottninggatan
50 om inte sarskilda atgarder vidtas. Risken bedoms kunna minimeras genom att
byggnaderna uppférs med tung grund och palning. Med dessa atgarder bedéms risken
for komfortstorningar fran sparvag och fordonstrafik som liten. En upplysning har
inforts pa plankartan.

Rad enligt PBL och MB:
Kommentarer till dvriga synpunkter:

Planbeskrivningen har kompletterats betraffande miljomal samt kulturmiljclagen.

16. Statens Geotekniska Institut

Planomradet &r belaget i centrala Géteborg och utgdrs uteslutande av befintlig
bebyggelse. Planen ligger i ndra anslutning till Brunnsparken och stabilitet har darfor
kontrollerats mot kanalen som Ioper 1angs Norra hamngatan. Utredningen visar att
stabiliteten med marginal 6verstiger erforderlig sékerhetsniva. Enligt utredningen ar
stabiliteten saldes tillfredsstallande, en bedémning SGI delar.

Sammanfattningsvis ser SGI att stabilitetsforhallandena for planen har studerats pa ett
for planskedet tillfredsstallande sétt. SGI har saledes ingen erinran betraffande
planférslaget.

Kommentar:

Noteras.

17. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag.
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Svenska kraftnat informerar om att deras anldggningsobjekt finns att hdmta via
Geodataportalen, www.geodata.se. Informationen innehaller den geografiska positionen
for Svenska kraftnats ledningar, stolpar, stationer och stationsomraden. Utéver den
geografiska positionen finns uppgifter om forlaggningssatt (luftledning, kabel etc.) och
spanningsniva for vara ledningar.

For overgripande information rérande Svenska kraftnats framtida planer for stamnétet
for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2018 - 2027. Detta dokument finns
publicerat pa var webbplats, www.svk.se. /

Kommentar:

Noteras.

18. Trafikverket
Trafikverket har inga erinringar mot forslaget.

Kommentar:
Noteras.

19. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av handlingarna av detaljplan for
Utveckling av Kv Inom Vallgraven 12 och lamnar féljandeyttrande.

Vattenfall har inga anlaggningar inom och i narheten av planomradet och har darfor
inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

20. Vasttrafik

Vasttrafik har tagit del av ovan ndmnda forslag till detaljplan.
Vasttrafik har inget att erinra mot planen.

Kommentar:
Noteras.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet
publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till
yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

21. Fastighetsbolaget Vasakronan

Vasakronan ar i grunden mycket positiv till detaljplanens innehall och méjligheterna till
utveckling av syddstra city som det ger. Vasakronan &r stor fastighetségare i omradet
genom innehavet av Centrumhuset, Perukmakaren, Kompassen och Arkaden. | april
2017 lamnade Vasakronan in en plananstkan fér ovan ndmnda fastigheter. | bilagan till
planstkan skriver Vasakronan bl a :

| ett fortsatt utvecklingsarbete med malsattningen att skapa en levande och blandad
stad 6ver hela dygnet genom att komplettera med annat innehall som boende och
ickekommersiella platser och verksamheter men &ven arbetsplatser, service, kultur,
restauranger etc behdver nya volymer tillféras de befintliga byggnaderna.
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Programmets utvecklingsidéer kring nya gangbroar éver Vallgraven ser Vasakronan
som valdigt intressanta och vill garna aktivt samverka med staden for att forverkliga
dessa.

Vasakronan ser ett varde att arbetet bedrivs samlat i en detaljplan sa att
helhetsbedémningar kan goras avseende skala, innehall och gestaltning. Det ger ocksa
mojlighet till en helhetsbedomning som inkluderar pagaende detaljplanearbete for
kvarteret oster om Arkaden inom programomradet.

Vi anser fortfarande att det ar av stort vérde att planarbete kan pabdrjas for vara
fastigheter under det att planarbetet pagar for kv Harberget saval for Vasakronan och
staden som for Hufvudstaden mot bakgrund av det vi skriver i sista stycket ovan.

Programinnehall bostader

| samradshandlingen ges hela kvarteret markanvandningen Centrum Bostéder.
Anvindningen Bostader ar inte tvingande. Var forhoppning ar att Hufvudstaden prévar
bostader inom kvarteret da det, om &n i liten omfattning, ar positivt fér omradet pa lang
sikt genom att en 6kad blandning av innehall inom omradet kan bidra till en levande
stad Over dygnet och darmed oka tryggheten.

Marké&tkomst Perukmakaren

I planhandlingarna redovisas for allman platsmark GATA atgarder pa Ostra Larmgatans
norra del samt korsningen vid Drottninggatan som syftar till 6ka attraktiviteten for
gang- och cykeltrafik samt att begransa ytan for biltrafik. Atgarderna innebér att mark,
ca 20 kvm, fran Vasakronans fastighet Perukmakaren skall dverforas till staden.
Vasakronan férvéntar sig att Hufvudstaden och staden tar en kontakt med Vasakronan i
det fortsatta arbetet sa att samtliga parter som berdrs av forslaget involveras. P-déacket i
Perukmakaren ar en viktig del for handeln i omradet.

Volymdkning

Samradshandlingarna medger en betydande okning av lokalerna inom kvarteret, fran ca
23 000 kvm ljus BTA till 38 500 kvm ljus BTA. En 6kning med ca 65 %. Vi ser positivt
pa volymokningen som kommer att starka omradet, sarskilt om detta ocksa kan féljas av
utveckling av Vasakronans fastigheter. Stora tillskott av volymer i detaljplanen kommer
ocksa sannolikt innebéra flera deletapper och en lang genomférandetid. Vasakronan
tycker att detaljplanen behover beskriva genomférandeprocessen pa ett utforligt satt sa
att dels storningar redovisas men ocksa hur stadsbilden succesivt forandras.

Trafik

Trafikforingen i omradet dven efter genomford detaljplan kommer i stort vara
oférandrad vilket vi ser ar positivt. P-dacket i Perukmakaren behovs i omradet och
tillgangligheten behdver vara god. Under genomfdrandeskedet &r det av stor vikt att den
tillgangligheten sakerstélls.

Genomfdrande av projekt, storningar handel o hotell mm

Som ndmns ovan under volymokning antar vi att genomforandet av detaljplanen
kommer att ske under lang tid och i flera deletapper. Kv Harberget omsluts av smala
gator i soder, vaster och Oster. Sédra Hamngatan kommer sannolikt inte kunna nyttjas
bor trafik och bygglogistik p g a sparvags- och busstrafiken. De smala gatorna kommer
att ha pagaende verksamheter med handel, kontor, hotell etc under byggtiden.
Vasakronan efterlyser darfor en dialog under fortsatt planarbete dér
genomforandefragorna blir belysta och att vi forhoppningsvis kan kanna en trygghet for
vara fastigheter och de verksamheter som bedrivs i dem.
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Kommentar:

Planomradets avgransning har andrats sa att fastigheten Perukmakaren inte ingar i
planomradet. Detaljplan reglerar omradets markanvandning och hur bebyggelsen far
utformas. Hur detaljplanen ska genomforas och vilka storningar detta kan medfora
under utbyggnaden regleras inte i detaljplanen utan detta far studeras vidare i samband
med genomforandet.

22. Skanova AB

Skanova AB har tagit del av rubricerat drende och vill meddela att det ej finns négot att invinda
mot planforslaget under forutsittning av Skanovas kablar i gatorna kan ligga kvar i orérda.
Skanovas anldggningar inom och intill aktuellt omréde ar markerade pa bifogad lageskarta.
Skanova kontaktas via e-post: skanova-remisser-goteborg@skanova.se For digitala kartor samt
utséttning av Skanovas anldaggningar hénvisas till www.ledningskollen.se

Kommentar:
Noteras.

Ovriga

23. Higab AB

Higab har som fastighetsagare till Fastigheten Inom Vallgraven 13:1 (Géta Kallare)
inga synpunkter pa rubricerat arende.

Kommentar:
Noteras.

24. Boende pa Ugglegarden 16

Framfor forslag att nyttja Branda tomten pa S6dra Hamngatan till cykelparkering for
alla arbetande i ndromradet under utbyggnadstiden med tanke p4 kommande l&ngvariga
ombyggnationer i stan och att cykeltrafik skall prioriteras. Boenden arbetar i Arkaden,
har cyklat i alla &r men fér ha cykeln stdende ute pa Ostra Hamngatan. Upplyser att
manga onskar en bra och néra cykelparkering inomhus som nu saknas.

Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med en parkerings- och mobilitetsutredning som
bland annat behandlar behovet av parkering for cyklar for planomradets eget behov.
Detta kommer att tillgodoses inom kvarteret. Att anordna ytterligare cykelplatser for
angransande kvarter har inte diskuterats.

25. Boende pa Mimersvéagen 42, Savedalen

Stéller sig positiv till att bebygga bridnda tomten. Ser arbetet mycket positivt och hoppas
att planen genomfors 1 sin helhet.

Kommentar:
Noteras

26. Boende pa Norra Agatan 9

Anser omvandlingen av Inom Vallgraven 12 vara ett gott exempel pa god
stadsfortitning. Ar positiv till att arkitektkontoret har arbetat fram ett gestaltningsforslag
av fina proportioner och goda avvigningar. Anser att Goteborgs arkitektur éntligen
utvecklas. Stiller sig endast negativ till rivningen av huset vid Fredsgatan 4, som ett av
fa 1 sitt slag inom vallgraven. For fram huset som exempel pa nordisk klassicist-anda,
swedish grace med en aning funktionalism, vara ett av fa 30-tals-klassicisthus inom
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vallgraven. Fina detaljer pa huset och fin innergérd, mycket ar vilbevarat. Stéller sig
fragande varfor1800-tals-huset och inte detta klassicisthus bevaras. Anser bl a att
argumenten "sattningsskador och undermaligt underhall" "inte &r tillrickliga for att
motivera en rivning och hinvisar till kulturmiljéutredningar, Lindholms Fredsgatan 4
Drottninggatan 50, 20180116 och Kulturmiljo-stadsbild 20180427 som indikerar att
rivning skadar kulturmiljon.

Kommentar:

Byggnaden med adressen Drottninggatan 50 har ett arkitekturhistoriskt varde, vilket
forsvinner vid en rivning. En utgangspunkt for att i detaljplanen medge en rivning har
varit att ny byggnad ska ha hog arkitektonisk verkshéjd och tillféra stadsbilden
kvalitéer av minst motsvarande niva som befintlig byggnad. Utférda studier av ny
byggnad ger exempel pa hur en byggnad med denna ambitionsniva kan utféras. Krav pa
byggnadens gestaltning regleras genom flera planbestammelser i kombination med
riktlinjer i planbeskrivningen. Dessa har fordjupats och fortydligas ytterligare infor
granskning av detaljplanen.

27.Boende pa Karl Johansgatan 49

Positiv till projektet i stort och uppskattar att foridling av befintliga fastigheter. Ar
endast kritisk till rivning av byggnaden i Drottninggatan/Fredsgatan vilken &r en av
kvarterets vackraste och mest intressanta byggnader. Den ér byggd i en for Goteborg
ovanlig stil och tillfor omradet karaktdr med sin italienska stil och med art deco-detaljer.
Framfor att byggnaden idag dven innehaller bostdder, ndgot som erséttningsbyggnaden
inte dr planerad att gora. Anser att centrala Goteborg i allménhet och inom vallgraven i
synnerhet skulle ma bra av ett 6kat antal bostdder, och ddrav bra om planen utvecklades
sd att den dven innehéller ett antal bostader.

Kommentar:

Se kommentar till boende p& Norra Agatan 9 ovan betréffande rivning av
Drottninggatan 50. Detaljplanen ger mgjlighet till att inrymma bostéader i kvarteret,
men med hansyn till olika former av stérningar mm har bostadsandamalet begransats
till endast Drottninggatan 50.

28. Boende pa Kopparmyntsgatan 9

For fram att forslaget fran General Architecture dr mycket fint. Vill se att huset pd
Fredsgatan av goteborgsarkitekten Nils Olsson fick bevaras eller stilfullt byggas pa.
Fasaderna utformades i stram 20-talsklassicism med négra inslag av funktionalism. For
fram att byggnaden bedoms exteriort ha bade arkitektoniskt och kulturhistoriskt virde
enligt den kulturhistoriska beskrivningen fran 2018-01-28.

Kommentar:

Se kommentar till boende p& Norra Agatan 9 ovan betraffande rivning av
Drottninggatan 50.
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Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedémer att det med foljande kompletteringar och andringar &r
lampligt att ga vidare med forslaget till granskning:

Plankarta, Planbeskrivning:

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet till att kvarteret ska utformas och gestaltas med
det forhallningssatt och de intentioner illustrerad utformning ger uttryck for. Plankarta
med tillhdrande bestdmmelser samt planbeskrivningen har bearbetats och kompletterats
for att tydliggora detta syfte. 1 dvrigt har planbeskrivningen kompletterats och
uppdaterats med hansyn till resultatet fran utforda tekniska utredningar.

Grans for planomradet har justerats sa att mark inom Perukmakaren respektive
Slusskvarnen inte ingar i planomradet. Mot S6dra Hamngatan har plangransen justerats
sa att den foljer fastighetsgransen.

Grans for kvartersmark har andrats sé att hornet vid Sédra Hamngatan/Ostra Larmgatan
redovisas som enbart kvartersmark. Forbud mot parkering har inforts i markplanet. 3D-
fastighet i hornet Ostra Larmgatan/Drottninggatan har preciserats i hojdled.

Bostadsandamal (B) har begransats till att endast omfatta hornfastigheten
Drottninggatan 50. Planbestammelserna har kompletterats med parkeringsandamal i
kallarplan.

Utredningar:
Planférslaget har kompletterats med féljande utredningar.
Vibrations- och stomljudsutredning

- Mobilitets- och parkeringsutredning

- Forekomst av klorerade I6sningsmedel

- Inventering av konst i fasad, Vallgraven 12:10

Féljande utredningar har kompletterats och uppdaterats med hansyn till inkomna
synpunkter.

- Trafikutredning Ostra Larmgatan

- Buller luftkvalitet och vindkomfort
- PM Dagvattenutredning.

- Luftmiljéutredning

Upplysningar:

Plankartan har kompletterats med upplysningar avseende dokumentet “’Illustration”,
fornlamningar, skyfall, vibrationer samt skyltprogram.

Karoline Rosgardt Gunnar Hakansson Lena Hasselgren
planchef planarkitekt konsult planarkitekt
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Lokalnd&mnden
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnd&mnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgdteborg
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten
Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goteborg (fd.Posten AB)
Skanova Natplanering

Trafikverket, Region Vast

Vattenfall Eldistribution AB

Vasttrafik Goteborgsomradet AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende
Hyresgéstforeningen Region V Sverige

Ovriga

Handikappforen. Samarbetsorgan
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten Goteborgs Stad
Anna Hendén Wedin sbk@sbk.goteborg.se

planarkitekt
010-224 43 65
anna.henden.wedin@Iansstyrels

en.se

Forslag till detaljplan for Utveckling inom kv Harberget
/Vallgraven 12 inom stadsdelen Vallgraven i Goteborgs Stad,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2018-05-17 for samrad enligt 5 kap 11 plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
utdkat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen ir att skapa forutsattningar for fler kontors- och
verksamhetslokaler i ett centralt 1dge och ger for flexibilitetens skull &ven
mojlighet att anlédgga bostédder. Kvarteret ska utvecklas inom ramen for
riksintresset for kulturmiljovarden och tanken ir att det ocksa ska tillfora
vérden 1 stadsbilden.

Ni har arbetat pa ett foredomligt sdtt med kulturmiljofragan 1 denna plan. Ert
tillvigagangssitt bor vara viagledande for kommande detaljplaneprojekt
inom Vallgraven. Lansstyrelsen anser att det som illustreras i handlingen
Dokumentet Illustration 2018-04-27 av General Architecture inte strider
mot riksintresset for kulturmiljovard. Sjélva plankartan lamnar dock alldeles
for yviga riktlinjer for kommande bygglovhantering. Plankartan behdver
darfor justeras for att Lansstyrelsen ska acceptera planen med avseende pa
riksintresset for kulturmiljovard.

Eftersom ni dven foreslagit bostadsbebyggelse inom kvarteret sa behover ni
hantera luftfrigan, buller, vibrationer och stomljud ytterligare.

Oavsett om markanvéndningen dr B (bostad) eller C (centrum) s& behdver
markfororeningar hanteras vidare.

Inom detaljplanen finns en lagskyddad fornldmning. Ingrepp 1 den kommer
att kréva tillstand.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att fragor som berdr hélsa / sékerhet,
miljokvalitetsnormer for luft och riksintresse for kulturmiljovard maste
16sas pa ett tillfredsstdllande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Lénsstyrelsen.
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Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera overprovning. Rad och
synpunkter handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagendebeslut av en plan eller omraddesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem provningsgrunderna.

Riksintresse

Riksintresse for kulturmiljovard

Kvarteret dr beldget inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovérden.
Byggnaderna 1 kvarteret representerar tre stadsbyggnadsepoker; den tidiga
1800-talsbebyggelsen, den sméskaliga stadsfornyelsen under 1800-talets
slut och 1900-talets borjan samt senmodernismens storskaliga
stadsfornyelser.

Planforslaget innebér en skalforskjutning inom kvarteret som majliggor
byggnader med sju till atta vaningar, vilket dr en hojning med ca tre
vaningar utifrdn nuvarande byggnader pa platsen. I framtaget PM Stadsbild
och kulturmiljo, inom Vallgraven 12 har paverkan bedomts som att
volymokningen blir mest framtrddande i vyn frdn Brunnsparken och Gustav
Adolfs torg. Paverkan pé stadsbilden bedoms enligt PM dock bli begransad
genom att volymokningen sker 6ver hela kvarteret, utan uppstickande
byggnader. Stadssiluetten fran Stora Hamngatan fordandras genom forslaget
och bedoms medfora méittliga negativa konsekvenser for riksintresse for
kulturmiljovarden. Lansstyrelsen instimmer i den gjorda beddmningen.

Forslaget medfor vidare att byggnaden pa Drottninggatan 50 rivs och ersétts
med en ny byggnad, vilket i PM bedoms medfora stora negativa
konsekvenser for det kommunala bevarandeomrddet. Lénsstyrelsen
instimmer dven i denna beddmning. Byggnaden fran 1930-talet utgor ett
viktigt inslag i Fredsgatans milj6 da de flesta dldre byggnaderna har rivits
och ersatts med modernare bebyggelse och de historiska kvarteren blir
alltmer otydliga i stadsbilden.

I Program sydéstra city inom Vallgraven, Goteborg lyfts bland annat fram
att den kulturhistoriska bebyggelsen ska bevaras samt att nybyggnation bor
underordnas stadskdrnans befintliga volymuppbyggnad och stadssiluett
genom att inordna sig i kvarterets befintliga byggnadshdjder.

Planen medfor rivning av en kulturhistorisk byggnad och en volymokning
inom kvarteret. D4 kvarteren inom Vallgraven har olika forutséittningar och
varierande talighet och kénslighet infor forandringar dr det viktigt att
identifiera varden och kvalitéer som éar viktiga for stadsbild och kulturmiljo,
vilket har varit en viktig del av stadens planeringsprocess for omvandlingen
av kv Harberget.
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Lansstyrelsen bedomer att planforslaget trots en 6kad volym och skala inom
kvarteret tar ett tydligt avstamp 1 kvarterets kulturhistoriska karaktir med
markerad sockelvaning, avlidsbara fasader och att befintliga takfotshdjder
bevaras i fasaderna vilket gor att den befintliga skalan blir avldsbar. Det &r
mycket positivt att forslaget tillvaratar det arkitektoniska formspréaket i
Olivegrens modernistiska byggnad fran 1975 samt bevarar byggnaden
Drottninggatan 52 och stenbyggnaden fran 1870. Planforslaget
tillgdngliggdr ocksa de kulturhistoriskt vardefulla gardsmiljoerna.
Plankartan behdver dock justeras for att Lansstyrelsens beddmning ovan ska
besta dd bestimmelserna genomgéende dr otydliga och inte alltid stimmer
med det illustrerade forslaget.

Planen uttrycker en hog ambitionsniva vad géller arkitektonisk kvalité och
genomforbarhet. For att detta ska sdkerstdllas dr det viktigt att
planbestdmmelserna &r tydliga och att de i ett bygglovsskede kan tolkas
enligt planens intentioner med krav pa en omsorgsfull gestaltning.
Plankartan hanvisar till fasadutformning som anges 1 planbeskrivningen
under rubriken ”Bebyggelse-fasadutformning”. Dock saknas sidhdnvisning
och stycke for att det ska bli begripligt vad som avses med
planbestimmelserna. Det ar viktigt att de anpassningsprinciper som anges i
planhandlingarna ar tydliga. Ni behover ocksd ga igenom var nockhdjder
och fasadhojder ska regleras i plankartan och korrekturldsa samtliga
planbestdmmelser. Vi foreslar dédrfor att ni har en sérskild genomgéng med
oss av samtliga byggriétter inom kvarteret nér ni har justerat
planbestimmelserna.

Négra exempel pa sddant som behdver justeras:

Drottninggatan 52 bevaras. Byggnaden har hoga kulturhistoriska varden och
har fa bevarade motsvarigheter inom vallgraven. Likasa bevaras Fredsgatan
2/S6dra Hamngatan 45. Planbestimmelserna for bada byggnaderna anger att
befintliga fasader med fasaddetaljer ovanfor sockelvaningen ska bevaras.
Bada byggnaderna utmarks ockséa av en rusticerad bottenvaning, vilket ar ett
viktigt uttryck att bevara och som finns pa illustrationerna.
Planbestdmmelsernas nuvarande utformning sékerstéller inte ett bevarande
av den rusticerade indelningen av bottenvaningen vilket dr en arkitektonisk
kvalité som ocksé bidrar till forstaelsen av de dldre byggnaderna i
gaturummet.

I samradshandlingen pé sidan 39 &r burspraket pa Sodra Hamngatan
omndmnd. I texten star det felaktigt att burspraket finns vid hornet
Drottninggatan-O Larmgatan. Illustrationen visar ocksa att det bevaras i
befintligt ldge medan det i texten star att det tas bort. Vad avses? Burspraket
ar en arkitektonisk kvalité fran Olivegrens byggnad som pa sidan 36 avses
att bevaras.

Pé sidan 40 1 planbeskrivningen anges hur byggnaden pa S6dra Hamngatan
47 ska utformas. Plankartan hanvisar till denna sida men det ar véldigt
knapphéndigt skrivet med tanke hur man resonerat nér man tagit fram
illustrationen. Dokumentet Illustration 2018-04-27 General Architecture ér
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betydligt mer utforligt. Det bor vara text/ illustrationer i klass med denna
handling som blir kopplade till plankartans bestimmelser.

Pé sidan 46 i planbeskrivningen star det under dagvatten att befintligt
koppartak ersétts pa fastighet 12:10 och kan utformas som grona tak (ex
sedumtak). Hianvisning till grona tak behover justeras da det inte ar forenligt
med detaljplaneforslagets illustrationer.

I planen bedoms byggnaderna S6dra Hamngatan 49-57 och Drottninggatan
54-60 ha stora kulturhistoriska védrden. Fasaderna har arkitektoniska element
som bursprék, baldakiner, fonsterbrostningar samt atlanter (fran den
foregdende byggnaden) som ska bevaras. Det ar viktigt att en
dokumentation gors av dessa detaljer sa att de tillvaratas i samband med
ombyggnaden.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Luftkvalitet

Planomradet dr beldget soder om Brunnsparken i ett omrade som generellt
har délig luftkvalitet. Enligt luftutredningen ar nirheten till flera stora
trafikleder och hamnen den huvudsakliga orsaken till féroreningsméngderna
i omradet. Bortsett fran Nils Ericsonsgatan, Burggrevegatan och
Drottninggatan ar dock trafikméngderna pa lokalgatorna relativt begrinsade,
mellan 800—4 000 fordon per dygn som medel dver ett ar.

Luftutredningen visar att miljokvalitetsnormerna berdknas klaras i storre
delen av berdkningsomradet. Dock berdknas normen for kvivedioxid
(percentilerna for dygn och timme) 6verskridas eller tangeras 1 korsningen
Drottninggatan/Ostra Larmgatan i direkt anslutning till planomradet.
Overskridandet beréiknas ske bade i nuliget och vid inflyttning i kvarteret.
Dér normen berdknas dverskridas ar trafikmingderna ldga, ca 1 000-2 000
fordon per dygn. Daremot dr gaturummen mycket tranga och andelen tung
trafik dr overraskande stor, ca 13 %.

Da overskridandet av normen berdknas vara begrénsat gor Lansstyrelsen
beddmningen att kontor ar acceptabelt i omradet.

Déaremot anser Lansstyrelsen att bostdder dar miljokvalitetsnormen
overskrids i omrddet inte kan accepteras. Ni behover darfor hantera fragan
vidare.

Halsa och sidkerhet

Trafikbuller

I Dokumentet ”Utredning av buller, luftkvalitet och vindkomfort” saknas
figur A5, Trafikprognos for ar 2035. Utredningen behdver kompletteras med
denna figur, for att det ska klargoras vilka trafikdata som har anvénts i
prognosen.

Bullerutredningen visar hdga bullervirden med en ekvivalent bullerniva pa
upp till 66 dBA vid fasad, samt maximala ljudnivéer som 6verstiger 70 dBA
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1 manga ldgen. Det framgar av planbeskrivningen att avsikten i forsta hand
inte ar att kvarteret ska innehalla bostéder, men att mdjlighet ges att
inrymma bostéder i kvarteret under forutséttning att lagenheterna kan
placeras och utformas med hinsyn till trafikbuller. En planbestimmelse har
inforts som overensstimmer med Trafikbullerférordningen. Lansstyrelsen
bedomer dédrigenom att trafikbullerfrdgan ar tillrdckligt hanterad under
forutséttning att utredningen kompletteras med trafikprognos, enligt ovan.

Verksamhetsbuller

Genomford utredning avseende verksamhetsbuller visar att den ekvivalenta
ljudnivén nattetid 6verskrider 45 dBA 1 vissa ldgen. Enligt Boverkets
rapport 2015:21 bor bostéder ha tillgéng till en ljudddmpad sida om den
ekvivalenta ljudnivén nattetid overskrider 45 dBA. Lénsstyrelsen anser
dérfor att dven verksamhetsbuller behover regleras med en
planbestimmelse.

Fororenade omrdden

Av samrddshandlingen framgdr att det finns inget ként 1 kvarterets historia
som indikerar att marken fororenats. I samband med grundforstirkning av
byggnaden vid S6dra Hamngatan 45 utférdes provtagning av marken och
halter av bly och PAH 6ver KM patriffades i fyllnadsmassorna.

PAH ir lattflyktiga fororeningar och Linsstyrelsen anser att spridning till
inomhusmiljon genom angintrangning behdver beaktas. I planbeskrivningen
ska det framgé hur fororenade fyllnadsmassor har beaktats samt hur de ska
hanteras.

Enligt Lansstyrelsens databas for potentiellt fororenade omraden (EBH-
stodet) finns tva f.d. kemtvittar inom planens niromrade. Kemtvittarna har
riskklass 3, méttlig risk. Risken for att eventuella fororeningar frén de
ndrliggande kemtvittarna kan paverka planomradet behover bedomas i
samrad med milj6forvaltningen. Eventuellt kan undersokningar av klorerade
16sningsmedel behdva utforas inom planomradet. Hur risken for klorerade
16sningsmedel har beaktats ska beskrivas i planbeskrivningen.

Vibrationer och stomljud

Planomrédet ligger i anslutning till Brunnsparken med stor mangd
sparvagns- och busstrafik. Marken inom planomradet bestar frimst av lera
med jorddjup mellan 20 till ca 50 m, vilket skulle kunna innebéra risk for
vibrationer inom omrédet. Det framgar av planbeskrivningen att en
samverkan mellan en hég ljudniva och eventuella lagfrekventa storningar
(stomljud, vibrationer) kan ge upphov till storningar. Lénsstyrelsen bedomer
att bostader inte ska forekomma pa de stillen dér riktvardet 0,4 mm/s vagd
RMS riskerar att 6verskridas. Storningar i form av vibrationer och stomljud
behover darfor studeras ndrmare och hanteras i planen.
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Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rdd om tillimpningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs frén allmén synpunkt.

Férhdllande till OP

I Goteborgs Stads Oversiktsplan frén 2009 anges planomradet som
bebyggelseomrade med gron och rekreationsytor. Planomradet ligger inom
centrala Goteborg-Innerstaden. I innerstaden ska de kulturhistoriska véirdena
vérnas och hédnsyn ska tas till dessa vid nybyggnation. Utformningen av ny
arkitektur ska avvigas mot karaktiren i den traditionella bebyggelsen. I
Oversiktsplanen gar ocksa att lisa att I samband med planliggning och
byggande i kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljoer ska behovet av
fordjupade kunskaper om bebyggelsens och bebyggelsemiljons virden
klarldggas.

Lénsstyrelsen anser att planliggning har skett enligt Oversiktsplanens
rekommendationer och att foreslagen detaljplan inte strider mot den.

Kulturmiljo

I planhandlingarna anges att kvarterets nya byggnadshéjd i denna del av
staden Okar risken for att en kumulativ effekt kan uppsta pa sikt, vilket
Lénsstyrelsen haller med om. Det dr en frdga som Goteborgs Stad behdver
hanteras i kommande utveckling inom Vallgraven. Ni lyfter sjdlva fram
flera visentliga frdgor vad géller hantering av stadsutvecklingsfragor 1
kulturhistoriskt kdnsliga ldgen som inom Vallgraven och hur fordndringar
kan gbras med hénsyn till kvarterets kulturvirden och inverkan pa
stadsbilden i detta planforslag.

Koppling till miljomalen

Lénsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for
att uppnd miljomalen. PBL (2010:900) &r direkt knuten till miljébalken,
enligt dess 2 kap 2 §. Miljomaélen ska enligt miljobalkspropositionen
(1997/98:45) vara vigledande vid tilldmpningen av miljobalken.

En Oversiktlig redovisning av miljomal pd olika nivéer, det nuvarande
miljotillstdndet och planinnehéllets forhéllande till detta beskrivs ytligt och
hade kunnat utvecklats ndgot. Exempelvis kunde ni beskriva paverkan pa
miljomaélet god bebyggd milj6 (precisering kulturvirden i bebyggd miljo)
eftersom ni har arbetat mycket med kulturmiljofragan i detta planforslag.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljolagen (KML)

Inom detaljplanen finns en fornldmning som ar skyddad enligt KML. For
ingrepp 1 fornlamningen kommer det att krévas tillstind som sannolikt
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kommer att vara forenat med villkor. Er skrivning pa sidan 48 i
planbeskrivningen behdver siledes revideras.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning vilket ocksa
meddelades pa samrddsmote 2018-05-07, saledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta yttrande har utvecklingsledare Christina Gustafsson beslutat
och planhandlidggare Anna Hendén Wedin foredragit. I den slutliga
handléggningen har d&ven Annika O Svensson och Uffe Schutz fran
miljdavdelningen, Susann Lundman, Lena Emanuelsson, Patrik
Jansson, Mikael Adrian och Anderas Morner Ahman frén
Lénsstyrelsens Tvargrupp Goteborg, medverkat /

Christina Gustafsson
Anna Hendén Wedin

Detta beslut har bekréftats digitalt och saknar darfor namnunderskrifter.

Kopia till:
Trafikverket
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